APRUEBA BASES Y AUTORIZA LICITACION PUBLIC’A DE
ARRIENDO DE INMUEBLES FISCALES EN LA REGION DE
NUBLE.

E---6406
EXENTA N°___/. - 16 DIC. 2025

VISTOS:

Lo dispuesto en el Decreto Ley N°1.939, de 1977, del Ministerio de Bienes Nacionales y sus
modificaciones; la Ley N°19.880 sobre Bases de Procedimientos Administrativos que rigen a los
Organos de la Administracién del Estado; el Decreto Supremo N°386, de 1981, que aprueba el
Reglamento Orgdnico del Ministerio de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N°1, de 2022, que
imparte normas en materia de enajenacidn y administracion de bienes raices fiscales; el Decreto
Supremo N° 05, del 23 de enero 2023, del Ministerio de Bienes Nacionales, en que consta mi
personeria para representar al Fisco de Chile en cardcter de Secretario Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Regidén de Nuble; el convenio de Colaboracion entre el Ministerio de
Bienes Nacionales y el Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), aprobado mediante la
Resolucion Exenta N°1220 del 23 de diciembre de 2024; lo dispuesto en la segunda edicién del
Manual de Arriendos, aprobada mediante la Resolucion Exenta N°150, del 24 de febrero de 2021
y modificada mediante la Resolucion Exenta N°370 del 27 de mayo de 2025, la Resolucion Exenta
N°1.831 de 11 de agosto de 2009, del Ministerio de Bienes Nacionales que delega facultades del
Subsecretario de Bienes Nacionales contenidas en el Decreto Ley N° 1.93%9, de 1977, en los
Secretarios Regionales Ministeriales y Jefes Provinciales de Bienes Nacionales, y en la Resolucién
N°36, de 2024, de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1° Que, el Fisco de Chile es dueno dos de los inmuebles ubicados en:

. Camino Publico General Cruz a Pemuco, Sitic 2, individualizado en plano Nf_’ 08410-21.634
C.R.. sector de Valle Hermoso, Comuna de Pemuco, Provincia Diguillin, Regidn de Nuble; inscritos
a fojas 1535, N° 1482 del Registro de Propiedad del ano 2009 del Conservador de Bienes Raices
de Yungay

. Hijuela Cerro Negro, Rol de avalio N° 1102-223, individualizado en plano N°16.107-915 C.R.
sector de El Maitén, Comuna Quillén, Provincia de Diguillin, Region de Nuble; inscritos a fojas 23,
N° 56 del Registro de Propiedad del afio 1936 del Conservador de Bienes Raices de Bulnes

Inmuebles que serdn objeto de arriendo para el desarrollo de actividades productivas vinculadas
al sector silvoagropecuario y/o actividades conexas.

2° Que, de conformidad a las disposiciones contenidas en el Decreto Ley N°1.939, de 1977, y la
Resolucién Exenta N°1.831, de 2009, ambos del Ministerio de Bienes Nacionales, la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Nuble tiene la facultad de dictar las
resoluciones y celebrar los confratos de arrendamiento de bienes inmuebles fiscales rurales, por
el plazo mdéximo 10 afos.

3° Que, para la ejecucion del programa 'Tierras Vivas', cuyo objetivo comun es facilitar el acceso
de jovenes y mujeres a terrenos fiscales para el desarrollo de actividades productivas vinculadas
al sector silvoagropecuario y/o actividades conexas, se suscribié con fecha 12 de noviembre de
2024, un convenio de colaboracion con el Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP),
aprobado por Resolucion Exenta N © 1220 de 23 de diciembre de 2024, del Ministerio de Bienes
Nacionales.

4° Que, en cumplimiento del convenio de Colaboracion entre el Ministerio de Bienes Nacionales
y el Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP) y para garantizar un proceso de adjudicacion
publico y transparente, que garantice la libre e igualitaria concurrencia de los oferentes se ha
dispuesto iniciar un procedimiento de Licitacion Publica de terrenos fiscales para los fines que se
indican.



5° Que, en atencion a lo sefalado anteriormente, la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la region de Nuble hace un llamado a licitacién publica a través de las presentes
Bases para dar en arrendamiento de los inmuebles fiscales, de conformidad a las bases que por
el presente acto se aprueban, por tanto:

RESUELVO:

I.- APRUEBANSE las siguientes Bases para el amiendo en licitacion publica a la mejor oferta
técnica, de los siguientes de los inmuebles fiscales:

e Camino PUblico General Cruz a Pemuco, Sitio 2, individualizado en plano N° 08410-21.634
C.R., sector de Valle Hermoso, Comuna de Pemuco, Provincia Diguillin, Regién de Nuble;
inscritos a fojas 1535, N° 1482 del Registro de Propiedad del ano 2009 del Conservador de
Bienes Raices de Yungay.

» Hiuela Cerro Negro, Rol de avaluo N° 1102-223, individualizado en plano N°16.107-215 C.R.
sector de El Maitén, Comuna Quillén, Provincia de Diguillin, Region de Nuble; inscritos a fojas
23, N° 56 del Registro de Propiedad del afio 1936 del Conservador de Bienes Raices de Bulnes.

Il. La presente licitacion se regird por las “Bases para el ariendo en licitacion publica de
inmuebles fiscales en la region de Nuble”, a la mejor oferta técnica y los anexos que forman parte
de la presente resolucion.
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BASES ESPECIALES PARA EL ARRIENDO EN LICITACION PgBLICA DE INMUEBLES
FISCALES UBICADOS EN LA REGION DE NUBLE

Las Bases y Anexos de la Propuesta Publica, se encontrardn disponibles en los sitios
http://licitaciones.bienes.cl y www.bienesnacionales.cl, y la publicacién del lamado a oferta se
efectuard a través de un periédico de circulacion nacional y regional.

A. Consideraciones preliminares

La Propuesta PUblica contenida en estas Bases tiene como fundamento legal las facultades que
el D.L. 1939, de 1977, conferidas dl Ministerio de Bienes Nacionales para la administracion de los
inmuebles fiscales, y como fundamento programdtico la implementaciéon del convenio entre el
Ministerio de Bienes Nacionales y el Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), en especifico la
ejecucion del Programa "Tierras Vivas", cuyo objeto es facilitar el acceso a jovenes (entfre 18 y 40
afos) y mujeres, a terrenos fiscales para el desarrollo de actividades productivas vinculadas al
sector silvoagropecuario y/o actividades conexas.

En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el Articulo 66 y siguientes del texto legal precitado;

se llama a licitaciéon publica para el arriendo de los inmuebles fiscales ubicados en la Regidn de
Nuble que se indica en el ANEXO N° 3, en los términos contenidos en las presentes Bases.

B. Marco normativo aplicable
El certamen publico se regira -en lo pertinente- y principalmente por las siguientes normas:

Decreto Ley N°1.939, de 1977, del Ministerio de Bienes Nacionales.

e Ley N°19.880, sobre procedimientos administrativos que rigen los actos de los érganos de
la administracion del Estado.

e Ley N°18.910, Orgdnica del Instituto de Desarrollo Agropecuario.
e Resolucién Exenta N°1.831, de 2009, del Ministerio de Bienes Nacionales.

« Orden Ministerial N°1, de 2022, que imparte normas en materia de enagjenacion vy
administracion de bienes raices fiscales, y sus modificaciones y complementaciones.

e Manual de Ariendos, aprobado mediante la Resolucion Exenta N°150, de 2021 y
modificada mediante las Resoluciones Exentas N°370, de 2025; 748 de 2023 y 1.187 de 2024,
todas del Ministerio de Bienes Nacionales.

¢ Convenio de Colaboracion entre el Ministerio de Bienes Nacionales y el Instituto de
Desarrollo Agropecuario (INDAP), aprobado mediante la Resolucion Exenta N°1.220, de
2024, del Ministerio de Bienes Nacionales.

e DFL N°1, de 1998, que fija texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado de la
Ley N°17.235 sobre Impuesto Territorial.

e D.F.L N°458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones y sus modificaciones.
e D.S.N°47, de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

e Demds normativas legales y reglamentarias que pudieran ser aplicables de acuerdo a la
naturaleza del Proyecto.

e Bases Administrativas, Bases Técnicas, sus Anexos, y las circulares que puedan emitirse
durante el proceso, con el propésito de aclarar cualquiera de los documentos anteriores.



c. Antecedentes generales de los inmuebles a arrendar.
Los Anftecedentes Generales de los inmuebles a arrendar, son:

e Camino PuUblico General Cruz a Pemuco, Sitio 2, individualizado en plano N° 08410-21.634
C.R., sector de Valle Hermoso, Comuna de Pemuco, Provincia Diguillin, Regién de Nuble;
inscritos a fojas 1535, N° 1482 del Registro de Propiedad del afio 2009 del Conservador de
Bienes Raices de Yungay

+ Hijuela Cerro Negro, Rol de avalio N° 1102-223, individualizado en plano N°16.107-915 C.R.
sector de El Maitén, Comuna Quillén, Provincia de Diguillin, Regién de Nuble; inscritos a fojas
23, N° 56 del Registro de Propiedad del ano 1936 del Conservador de Bienes Raices de Bulnes

En caso de el no cumplimiento de alguna de las obligaciones propuestas por el oferente, la
Secretaria Regional Ministerial de |la regiéon de Nuble pondrd termino anficipado al arriendo, sin
derecho a indemnizacién alguna para el arrendatario.

La presente licitacion se regira por las "Bases para el arriendo en licitacion publica de inmuebles
fiscales en la region de Nuble".

El ariendo no da derecho en caso alguno, a una opcion de compra o renovacion de éste,
siendo facultad del Ministerio de Bienes Nacionales, establecer la mejor modalidad de
administracion posterior,

D. Objeto y plazo del arriendo

Los inmuebles fiscales cuyo arriendo se licita, poseen apfitud de explotacion agricola y
ganaderaq, siendo interés de este Ministerio gue su uso mantenga dicha condicion, y de manera
preferente, aquella indicada en el Convenio de Colaboracion, aprobado mediante Resolucion
Exenta N°1.220, de 2024, del Ministerio de Bienes Nacionales, siendo esta el desarrollo de
actividades productivas vinculadas al sector siivoagropecuario y/o actividades conexas.

El plazo de los arriendos de los inmuebles fiscales previamente singularizados, serd de 10 ghos
contados desde |la nofificacién de la resoluciéon que concede el arriendo y considera evaluacion
intermedia a los 5 anos por parte de INDAP a fin de corroborar el desarrollo y ejecucion del
proceso.

E. De los participantes

Podran participar en esta Propuesta PUblica todos los usuarios y usuarias de INDAP, sean personas
naturales o juridicas, acreditados conforme a la Ley N°18.910 y personas naturales o juridicas que
sean potenciales beneficiarios del Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP) en base a las
condiciones definidas para ello segun la Ley orgdnica del Instituto; que cumplan con los requisitos
establecidos en el D.L. 1939, de 1977 y por las presentes Bases, y en especial en caso de tratarse
de bienes ubicados en zonas fronterizas, deberdn darse cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos N°6 y N°7 del D.L. 1939, de 1977.

Para acreditar la condicion de usuario o usuaria de INDAP, se debe cumplir los requisitos
establecidos en el articulo 13 de la Ley N°18.910 Orgdnica del Instituto de Desarrollo
Agropecuario (INDAP). El proceso establecido en el procedimiento vigente de acreditacion,
considera principalmente:

« Activos no superiores a 3.500 UF. Para acreditar este requisito se estard a la variable de
calificacién socioeconémica obtenida del Registro Social de Hogares-RSH, utilizada por
el Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), por lo que el o los participantes deberan
mantenerla actualizada.

e Que el objetivo sea explotar una superficie de terreno de hasta 0.5 Hectarea de riego
basico o, vivir y trabajar en el campo.

e Los ingresos principalmente sean provenientes de la explotacion agricola o actividad
siivoagropecuaria.



El proceso de acreditacion debe redlizarse para todos los solicitantes, que nunca han recibido
un servicio del Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), o para los usuarios y usuarias que no
han recibido servicios en los Ultimos tres afos o mds. La solicitud de acreditaciéon se debe
presentar en la Agencia del Areq, del Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), més cercana
al domicilio del solicitante.

Una vez acreditada la condicion de usuario o usuaria, podran postular a los servicios del Instituto
de Desarrollo Agropecuario (INDAP). La acreditacién como usuario (a), no garantiza el acceso a
los programas del mismo instituto. Para la obtencién de un crédito o incentivo, debe cumplir los
requisitos especificos establecidos en la normativa del programa y debe existir disponibilidad
presupuestaria en el crédito o incentive al que desea postular.

No podrdn patticipar en esta licitacién quienes a la fecha de recepcién y apertura de las ofertas
se encueniren en incumplimiento con el Ministerio de Bienes Nacionales o del Instituto de
Desarrollo Agropecuario (INDAP) respecto de obligaciones contraidas en el marco de cualquier
tipo de convencién o acuerdo formal. Casos excepcionales corresponderdn a usuarios que en
razon de la aplicacién del Convenio Tierras Vivas en su etapa 1, establecido mediante Resolucion
Exenta N°370, del 27 de mayo de 2025, subsanen su situacién de arrendamiento en caso de mora.

E. De la forma, presentacion y contenido de las ofertas

La oferta deberd presentarse mediante el “FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS PARA
LICITACION PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES FISCALES EN LA REGION DE NUBLE",
contenido en el ANEXO N°1, el cual deberd estar llenado en forma completa, a maquina, por
computador o a mano en letra imprenta legible, en idioma espafiol, en forma clara y en sobre
cerrado, que en su exterior estard dirigido a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Region de Nuble, ubicada en Bulnes N° 590, Chillan, indicando que corresponde
a: "Oferta en licitaciéon publica de Inmueble [s] Fiscal [es] ubicado [s] en la regién de Nuble, para
el arriendo del inmueble fiscal (Anexo 3), especificados en:

e Camino Publico General Cruz a Pemuco, Sitio 2, individualizado en plano N° 08410-21.634
C.R.. sector de Valle Hermoso, Comuna de Pemuco, Provincia Diguillin, Region de Nuble;
inscrifos a fojas 1535, N° 1482 del Registro de Propiedad del afio 2009 del Conservador de
Bienes Raices de Yungay.

¢ Hijuela Cerro Negro, Rol de avalio N° 1102-223, individualizado en plano N°16.107-915 C.R.
sector de El Maitén, Comuna Quillén, Provincia del Itata, Region de Nuble; inscritos a fojas
23, N° 56 del Registro de Propiedad del ano 1936 del Conservador de Bienes Raices de Bulnes.

Dicha oferta deberd cumplir ademas con los requisitos que se sefialan a continuacion:

1. Ser puray simple, es decir, no estar sujeta a modo y/o condicion alguna. En caso de que la
oferta se presente sujeta a condicion, dicha condicién se tendrd por no escrita, subsistiendo
la oferia de manera pura y simple.

2. Si un participante postula al ariendo de mds de un inmueble, deberd hacer tantas
presentaciones en sobres separados, como inmuebles pretenda arrendar, debiendo
acompanar para cada uno de ellos la documentacion y la garantia en la forma y monto
establecidos en las presentes Bases y sus Anexos.

3. Junto con la oferta técnica se deberd acompanar toda la documentacién que exija en las
presentes Bases y sus anexos y el original del documento de garantia de seriedad a la oferta

de la manera sehalada en la letra G de las presentes Bases de Licitacién.

4. Antfecedentes para acreditar la identidad y el domicilio del postulante:

4.1 Encaso que eltitular de la postulacion sea Persona Natural, deberd adjuntar:

o Fotocopia de la cédula de identidad, si el oferente actia por si.



5.1

En caso de actuar por medio de mandatario, el mandatario deberd acreditar su
personeria, acompanando poder o mandato suficiente, ya sea especial o general y
copia simple de su cédula de identidad. El mandato deberd otorgarse en los términos a
gue se refiere el articulo 22 de la Ley N° 19.880 y podrd constar en escritura publica,
cuando proceda, o en un documento simple, suscrito ante Notario PUblico y en ambos
casos suU vigencia no podrd ser superior a seis meses de la fecha de cierre de recepcion
de las ofertas.

Comprobante de domicilio.

Resolucion de acreditacion de usuario/a emitida por el Instituto de Desarrollo
Agropecuario (INDAP).

4.2 En caso que el titular de la postulacién sea Persona Juridica usuaria INDAP,
deberd adjuntar:

Fotocopia del R.U.T. de la persona juridica.

Copia autorizada de escritura publica de constfitucion social o estatutos y sus
modificaciones; certificado otorgado por el organismo competente que acredite que la
persona juridica se encuentra vigente, emitido en un plazo no superior a seis meses de
antelacion a la fecha de la apertura de la Propuesta Publica.

Copia autorizada de escrifura publica donde conste la personeria del/los
representantes/s legal/es de la persona juridica, con vigencia no superior a seis meses,
contados hacia atrds desde la fecha de la postulacion.

Si el postulante es una Corporacion o Fundacion, deberd acompanar copia de sus
estatutos con vigencia de una anfigledad no superior a seis meses contados
hacia atras desde la fecha de ingreso de la solicitud.

Si el postulante es una Organizacion Comunitaria  Funcional de aquellas
contempladas en la Ley N°19.418, deberd acompanar copia de sus estatutos vy
cerfificacidon municipal con vigencia de una antigiedad no superior a seis meses
contados hacia atrds desde la fecha de ingreso de la solicitud.

Si el postulante es una sociedad, deberd acompanar copia de sus estatutos e
inscripcion en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
competente, con vigencia de una anfigbedad no superior a seis meses contados
hacia atfras desde la fecha de ingreso de la solicitud.

Fotocopia de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es.

Resolucién de acreditacion de Persona Juridica emitida por el Instituto de Desarrollo
Agropecuario (INDAP).

Comprobante de domicilio.

Antecedentes para acreditar los ingresos del postulante:

En caso que el fitular de la postulacién sea persona natural, deberd adjuntar:

Trabajadores dependientes: copias de las liquidaciones de sueldo de los fres Ultimos
meses.

Jubilados: copias de los comprobantes de pago de la jubilacion de los fres Ultimos meses.

Trabajadores independientes: copia de las tres Ultimas declaraciones del Impuesto al
Valor Agregado (IVA) y de la Declaracion del Impuesto a la Renta, correspondiente al
Ultimo afo tributario anterior al de la postulacion.

Informe emitido por INDAP que detalle la capacidad de ingresos para el pago de
arriendo en consideraciéon a los antecedentes que la institucion posea en relacion al
usuario.



El postulante o participante deberd acompanar la documentacion que acredite todos los
ingresos que percibe, en tanto que podrian concurrir a su respecto una o todas las calidades
senaladas, por ejemplo, la de trabajador dependiente y jubilado.

5.2 En caso que el titular de la postulacién sea persona juridica, debera adjuntar:
e Copia de las tres Ultimas declaraciones del Impuesto al Valor Agregado, (IVA).

o Declaracién del Impuesto a la Renta del Ultimo afo tributario (Formulario N° 22 sobre
impuestos anuales a la renta correspondiente al afo tributario anterior al de la
postulacion.

s Flujos de cajas, estados financieros, balances tributarios, etc.

6. En caso de incumplimiento de todo o parte de cualquiera de los requisitos anteriores se
tendrd por no presentada la oferta, sin perjuicio de lo dispuesto en la Letra i numeral 2.

F. De la garantia de seriedad de la oferta

1: Con el objeto de garantizar la seriedad de las ofertas que se reciban en el presente
proceso de licitacion, cada oferente deberd entregar, un instrumento o documento de garantia.
A saber, un vale vista, una boleta bancaria de garantia irevocable y pagadera a la vista emitida
por una entidad bancaria o financiera chilena o con representacion en Chile, a nombre de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Nuble, RUT 62.000.510-k, de 3 UF. La
vigencia de la garantia no debe ser inferior a un plazo de 60 dias corridos, contados desde la
fecha de la recepcion y apertura de la Propuesta Publica (inclusive).

2. Los interesados deberdn presentar un instrumento de garantia de seriedad de la oferta por
cada inmueble respecto del cual tengan interés de ofertar.

3. La glosa del instrumento de garantia de seriedad de la oferta deberd indicar: “Para
garantizar la seriedad de la oferta y las obligaciones establecidas en las Bases de Licitacion
PUblica para el arriendo del inmueble fiscal ubicado en (Indicar la direccién del arriendo
asignado) Region de NUBLE". La glosa exigida deberd estar escrita en el anverso del documento,
o en su defecto, de no alcanzar por espacio, se debera utilizar el reverso de éste.

4, Resuelta la Propuesta Publica procederd la devolucién de la garantia a los oferentes,
segun sea que se verifiquen las siguientes situaciones:

4.1. Cuando el fitular de una oferta no se adjudicare en arriendo el [o los inmuebles] al [a los]
que postuld: la solicitud de devolucion deberd ser presentada por escrito por el oferente
dentro de los 15 dias hdbiles siguientes contados desde la noftificacion del acto
administrativo de la adjudicacién, incorporando en tal documento el nimero de garantia,
banco que la emite, monto, e individualizacion del inmueble que garantizaba. Esta solicitud
debera ser dirigida a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de
Nuble.

La Secretaria Regional Ministerial de Nuble deberd efectuar la devolucién de la garantia en el plazo
maximo de 15 dias hdbiles, contado desde la fecha de ingreso de la solicitud en la Oficina de Partes
de la Secretaria Ministerial respectiva,

En el evento gue el oferente, transcurrido el plazo para solicitar la devolucidon de la
garantia, no hubiere ingresado la respectiva solicitud, la Secretaria Regional Ministerial
podrd enviar el documento bancario mediante carta certificada a la direccion sefalada
en la oferta, quedando exento de cualquier responsabilidad.

4.2 Cuando el fifular de una oferta, se adjudicare el inmueble al que postuld: se hard
devolucién de la garantia de seriedad de la oferta una vez emitida la resolucion respectiva
que conceda el arriendo, y solo una vez ingresado el registro de dicho arriendo al Sistema
Informdatico de Cobranzas del Ministerio v pagada que sea la primera renta de
arrendamiento. En caso de incumplimiento, el Ministerio de Bienes Nacionales podrd hacer
efectiva dicha garantia. La solicitud de devolucién se sujetard en su forma y plazo a lo
establecido en el N°4.1 precedente. Igualmente se conservard la garantia de seriedad de
la oferta del oferente que quede en segundo lugar para evento de serle adjudicada la
licitacion en el caso de la letra K N°5 de las presentes Bases.



5. El adjudicatario tendrd la obligacion de renovar la garantia, las veces que sea necesario
en el evento que ésta pudiere vencer con anterioridad a la fecha de la resolucion que conceda
el arriendo del inmueble fiscal respectivo. Dicha renovacion deberd efectuarla con 8 dias hdbiles
de anticipacion a la fecha de vencimiento. En caso de incumplimiento a esta obligacion por
parte del adjudicatario, el Ministerio de Bienes Nacionales a través de la Secretaria Regional
Ministerial respectiva deberd hacer efectiva dicha garantia.

6. El documento de garantia otorgado para caucionar la seriedad de la oferta se hard efectivo
por el Ministerio, dejdndose, ademds, sin efecto la adjudicacién, en cualquiera de los siguientes
casos:

6.1 En caso de que tenga lugar el desistimiento de la oferta, mientras ésta permanezca
vigente en conformidad a estas Bases.

6.2 Si el oferente cuya oferta ha sido adjudicada, no hace entrega de la garantia de fiel
cumplimiento de contrato, detallada en la letra K N° 4 de las presentes Bases de
Licitacion, dentro del plazo senalado.

6.3 Hacer en cualquiera de los documentos contenidos en su oferta una declaracion falsa
respecto de un hecho relevante, o incurrir en una conducta que sea contraria a
cualguier declaracion contenida en los documentos de la oferta.

6.4 En el evento que no se renovaren oportunamente los instrumentos de garantia.

6.5 Incurrir en cualquier ofro incumplimiento de las obligaciones relevantes establecidas en
las presentes Bases.

6.6 El costo de la garantia seré de cuenta y cargo de cada oferente. La Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales no reembolsard estos costos, ni los de ninguna otra
garantia que éste deba contratar en relacién con esta licitacion y el eventual Contrato
a que deé lugar.

7. Encuanto al valor de la garantia, de 3 UF, cabe sefalar que dicho valor se calculd sobre
las cifras referenciales de tasacion de los inmuebles. En ese sentido, dado que las ofertas
pueden implicar a mads de un predio, se deberd presentar un instrumento de garantia de
3UF por cada inmueble.

G. De la recepcion y apertura de las ofertas de la propuesta publica

1. Larecepcién de las ofertas se llevard a cabo presencialmente entre las 09:00 - 13:00 horas
del Ultimo dia hdbil del plozo de 30 dias corridos, contados desde la fecha de la
publicacion  de la Propuesta PUblica en un diario de circulacion nacional y ofro de
circulacién regional. El lugar destinado para esto serdn las dependencias de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de NUBLE, ubicada en Bulnes N°
590, Chillan.

2. Transcurrido dicho plazo y hora, no se aceptardn nuevas ofertas, ni las presentadas
podrdn ser alteradas, enmendadas, complementadas y/o adicionadas.

3. Inmediatamente vencido el plazo de postulacion, se procederd a abrir las ofertas ante el
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de NUBLE, o quien le
subrogue, y las personas del Servicio a quien ésta designe, y se dard lectura en voz alta
al contenido general de cada oferta por un funcionario de dicha Secretaria designado
para este efecto, quien actuard en calidad de Ministro de Fe.

4. De todo lo obrado se dejard constancia en el Acta de Apertura y Recepcion de las
Ofertas, la que serd suscrita por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
NUBLE y el respectivo Ministro de Fe.



H. De la admisibilidad de las ofertas

1. El Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regiéon de NUBLE, o quien le
subrogue, deberd designar a dos funcionarios de su Servicio para revisar que las ofertas
cumplan con la forma, presentacién y contenido de las ofertas, conforme a lo senalado en
las letras E y F de estas bases. El tiempo para el andlisis de la admisibilidad corresponderd a

10 dias habiles.

Las oferfas que no cumplan la forma, presentacion y contenido, se entenderan como no
presentadas.

2. Enelevento que, de larevision de las ofertas y documentos acompanados a ella, se advierta
algun error u omisién que pueda subsanarse, se le requerird complemento o enmienda al
postulante. Para ello, la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de
NUBLE deberd ponderar que no se afecte aspectos esenciales de la oferta que signifiquen
un vicio y no alterar el principio de igualdad de los oferentes.

Para estos efectos, la Secretaria Regional notificard del error u omision al oferente referido
mediante carta certificada, la que se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente
habil a su recepcion en la Oficina de Correos correspondiente y/o notificacion electrénica
para el o los casos en que expresamente los oferentes han autorizado la notificacion por esa
via. Una vez notificado, el oferente requerido dispondré de un plazo de 5 dias habiles para
rectificar y/o complementar el error u omision que le fuere notificado. Vencido este plazo sin
que se haya subsanado completamente el error u omision identificado en la notificacion, la
oferta se entenderd por no presentada.

3. Sin perjuicio de todo lo anterior, en casos calificados y en concordancia con los principios de
economia procedimental y de no formalizacion previstos en la Ley N° 19.880, el Ministerio de
Bienes Nacionales podrd de oficio dar por subsanados errores u omisiones menores.

1 De la evaluacion de las ofertas
1. Evaluacién de ofertas:

Todas las ofertas que cumplan con los requisitos de admisibilidad serdn evaluadas por la
Comision Evaluadora, aplicando los criterios de evaluacion definidos en las presentes
Bases de la Licitacion. Las ofertas que a criterio de la Comision de Evaluacidn no cumplan
con los requisitos minimos estipulados en las Bases Administrativas seran rechazadas, no
obstante, lo establecido enlaletra | N® 2 y 3 de las presentes Bases Administrativas.

2. Composiciéon Comisién Evaluadora:

La Comisién Evaluadora estard integrada por el Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la regién de NUBLE o quien le subrogue, el encargado (a) de la Unidad de
Bienes Nacionales o quien le subrogue vy el encargado (a) de Catastro o quien le
subrogue, todos de dicha Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales y por dos
funcionarios de la Oficina Regional de Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP) de la
region NUBLE, designado para estos efectos, por dicha Institucién, mediante resolucion
con anterioridad a apertura de las ofertas.

3. Objetividad:

La comisidon debe ser imparcial y actuar con objetividad en la evaluacién de las ofertas,
siguiendo los criterios preestablecidos en las bases.

El Comité de Evaluaciéon deberd evaluar y calificar las ofertas dentro del plazo de 30 dias
hdbiles contados desde la fecha de la recepcion y apertura de las mismas. Dicho plazo
podrd ser prorrogado bajo circunstancia justificadas por la Secretaria Regional Ministerial
de NUBLE y requerird de la debida notificacién a los interesados.



El Comité de Evaluacion sesionard en la fecha y lugar establecido por la Secretaria
Regional Ministerial de NUBLE, el qudérum para sesionar serd de cinco asistentes, y
adoptard sus acuerdos por mayoria de los asistentes.

De la adjudicacion

Cada uno de los inmuebles licifados se adjudicara al oferente que obtenga la puntuacién
mas alta.

En caso que dos o mas oferentes, cumpliendo con todos los requisitos establecidos en estas
Bases obtengan la misma puntuacién, se priorizardn las ofertas de acuerdo al puntagje
obtenido en el factor "Postulante joven (entre 18 y 40 afios) y/o mujer'. De mantenerse el
empate, se priorizardn las ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en el factor “Pertinencia y
Relevancia". (Letra Y de las Bases Administrativas).

La Propuesta Publica se resolverd por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la regién de NUBLE. El acto administrativo que dispongala adjudicacion del arriendo del
inmueble respectivo, totalmente tramitado, se noftificardpor la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la regién de NUBLE, mediante carta certificada, a todos los oferentes
que hubieren participado, dentro del plazo de 5 dias hdbiles contado desde la fecha de la
total tramitaciéon del mismo. Dicha notificacion se entenderd practicada desde el tercer dia
hdbil siguiente a su recepcion en la Oficina de Correos correspondiente.

El adjudicatario deberd acompanar dentro del plazo de 10 dias hdbiles a contar de la
noftificaciéon de la adjudicacion una garantia de fiel cumplimiento del contrato, consistente
en un vale vista o una boleta bancaria de garantia irevocable y pagadera a la vista emitida
por una entidad bancaria o financiera chilena o con representacién en Chile a nombre de
la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de NUBLE, RUT N°
62.000.510-k, equivalentes a dos cdnones de arriendo. La glosa deberd indicar: "Para
garantizar el fiel y oportuno cumplimiento del confrato de arriendo del inmueble fiscal
ubicado en (Indicar direccién del inmueble asignado para arriendo) Regién de NUBLE".

Dicha garantia deberd mantenerse vigente y reajustada por todo el periodo que dure el
arrendamiento, mds 60 dias corridos adicionales, en tanto que el detalle de las obligaciones
que serdn caucionadas con dicha garantia, sus supuestos de cobro y devolucion, serdn
establecidos y pormenocrizados en la Resolucion de Arriendo.

El adjudicatario tendrd la obligacién de renovar la garantia, debidamente regjustada, las
veces gue sea necesario en el evenifo que esta pudiere vencer con anterioridad a la
terminacién del contrato de arriendo. Dicha renovacion deberd efectuarla con 8 dias habiles
de anticipacion a la fecha de vencimiento. En caso de incumplimiento a esta obligaciéon por
parte del adjudicatario, el Ministerio de Bienes Nacionales deberd hacer efectiva dicha
Garantia.

En la eventudlidad de que el adjudicatario no pague la primera renta, o no constituya
oportunamente la garantia de fiel cumplimiento de contrato que se menciona en el punto anterior
en estas Bases de Licitacion, o incumple de cualquier manera las obligaciones adquiridas en
virtud del proceso concursal, la Secretaria Regional Ministerial estard facultada para adjudicar
al oferente con la segunda puntuacion mas alta.

En el evento de no acompanar el documento de garantia de fiel cumplimiento, dentro del
plazo antes sefalado, se dejard sin efecto la adjudicacion y se hard efectiva la garantia de
seriedad de la oferta que haya presentado, de conformidad con lo dispuesto en la letra G
N°6.2, de las presentes Bases Administrativas.

La garantia de fiel cumplimiento de las obligaciones que emanan del contrato de arriendo
le serd devuelta al arrendatario transcurridos 15 dias a contar de la restitucion del inmueble
fiscal en las mismas o mejores condiciones en que le fue entregado, y una vez que se haya
acreditado el cumplimiento de todas las demdas obligaciones establecidas en las presentes
Bases de Licitacion y la Resolucién que disponga el arriendo.



K.

L,

De la renta y su forma de pago

La renta de arrendamiento anual, en adelante la "renta de arrendamiento”, se fijara en pesos
y deberd corresponder al valor mds alto que resulte de comparar el equivalente al 3% de la
tasacion comercial, con el equivalente al 8% de su avallo fiscal, conforme lo dispuesto en el
Capitulo VI “Determinacion de la renta" del Manual de Ariendo, en los casos que |os
solicitantes sean los y las usuarias del Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP). La
periodicidad de pago de la renta de arrendamiento serd trimestral y esta deberd pagarse al
contado, en pesos chilenos, en la época y forma que determine la respectiva resolucion que
conceda el arriendo.

El pago de larenta deberd efectuarse a través de un cupdn de pago, emitido por el Ministerio
de Bienes Nacionales y depositado en alguna de las sucursales del Banco Estado, o mediante

pago online.

El pago online de ariendo permite al arrendatario de un inmueble fiscal pagar sus rentas
usando medios electronicos. Para este efecto, se deberd ingresar al sitio web ministerial
www.bienesnacionales.cl, en las opcion “Guia de Tramites”, "Trédmites Digitalizados”, “Pago
de Amiendo Online”, o bien, se podrd acceder directamente a través del sitio
https://motorpago.mbienes.cl/; utilizando su Clave Unica o Rut, la que permite ingresar a la
plataforma de pago online de la Tesoreria General de la Republica (TGR).

Dicha plataforma ofrece al arrendatario dos posibilidades:

a) Generar un Cupdn de Pago para imprimir y acudir al Banco Estado o ServiEstado para su
pago directo en caja.

b) Pagar electronicamente usando la plataforma de la Tesoreria General de la Republica
(TGR). El medio de pago puede ser a través de transferencias electronicas desde su Cuenta
Corriente, Cuenta Vista o Cuenta RUT; con tarjetas de crédito bancarias a través del modulo
WebPay Plus; con tarjetas de casas comerciales, entre otras opciones.

En modo alguno podrd imputarse como abono a las rentas futuras el monto del documento
de garantia de seriedad de la oferta acompanado.

Si el arrendatario no pagare puntualmente la renta fijada, se considerard en mora para todos
los efectos legales, sin hecesidad de requerimiento judicial. El incumplimiento del pago
oportune de la renta de arrendamiento, dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales
para cobrar al arrendatario, el interés maximo que la ley permite estipular para operaciones
regjustables, sobre el total de la renta insoluta y hasta la fecha de pago efectivo, sin perjuicio
del regjuste gque proceda por la variacion de la U.F.

De acuerdo con el arficulo 25 de la Ley N°17.235, las rentas de arrendamiento se reajustaran
semestralmente el 1° enero y el 1° de julio de cada ano, en el mismo porcentaje que
experimente la variacién del indice de Precios al Consumidor (IPC) ocurrido en el semestre
inmediatamente anterior a aguel en que deban regir los avallos reqjustados.

Obligaciones del arrendatario

Sin perjuicio de lo que se disponga en la Resolucion de arriendo y de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias que regulan este tipo de actos de administracion, seran
obligaciones del arrendatario:

1.

El arrendatario deberd dar fiel cumplimiento a los términos del contrato de arrendamiento,
en especial a la obligacion de pagar oportunamente la renta convenida.

El arrendatario deberd administrar el inmueble objeto del arriendo, conservarlo y mantenerlo
conforme al objeto del ariendo y en estado de servir durante toda la vigencia del contrato
de arrendamiento.

De acuerdo al articulo 27 de la Ley N°17.235, el arrendatario de un bien raiz fiscal queda
obligado a pagar las contribuciones territoriales durante todo el plazo del arrendamiento y
mientras este ocupando materiaimente el predio. Conjuntamente con el pago de las rentas,
la Secretaria Regional Ministerial deberd comprobar el cumplimiento oportuno de esta
obligacion fributaria.



4.

Corresponderd al arrendatario pagar oportunamente las cuentas de servicios bdsicos,
comrespondientes de acuerdo con la naturaleza del inmueble, asi como cualquier otro
servicio que confratare, debiendo exhibir los comprobantes de pago siempre que le sean
requeridos por el Ministerio.

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion, podrd infroducir mejoras Utiles al inmueble fiscal siempre que la Secretaria
Regional Ministerial lo autorice expresamente mediante la respectiva resolucién y en la
medida que dichas mejoras sean coherentes con el fin para el cual se otorgd el arriendo.
Estas mejoras no dardn derecho a indemnizacion alguna ni podran ser descontadas de la
renta de arrendamiento. No obstante, lo anterior, podran ser retiradas antes del término del
arriendo en la medida que dicho retiro no genere detrimento al inmueble fiscal.

El arrendatario no podra subarrendar el inmueble ni total ni parcialmente, ni autorizar su uso
por terceros. La cesion o transferencia de sus derechos a cualquier titulo deberd ser
autorizada expresamente y en forma previa por la Secretaria Regional Ministerial respectiva.

Con el objeto de fiscalizar las obligaciones que imponga el contrato, el arrendatario se obliga
a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria
Regional Ministerial y/o Ministerio de Bienes Nacionales inspeccionen el inmueble arrendado.

El arrendatario deberd tomar todas las precauciones para evitar dafios a terceros y al medio
ambiente durante la duracién del contrato. Todo dano, de cualguier naturaleza, que con
motivo de la ejecucion de las obras o de su explotacion se cause a terceros y/o al medio
ambiente, ser& de exclusiva responsabilidad del arrendatario.

Anualmente el arrendatario deberépresen’rcr ante la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Regidn de NUBLE una declaracion jurada de uso segun formato
establecido por dicha Secretaria de Estado.

De la resolucion de arriendo y su notificacion

La confeccidon y contenido de la Resolucion que concede el arendamiento serd de
responsabilidad del Encargado(a) de la Unidad Juridica de la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la region NUBLE. En caso que las circunstancias lo aconsejen, la
resolucién dispondrd la suscripcion de un instrumento separado que contendrd las clausulas
del contrato.

El arriendo serd por un plazo de 10 afos contados desde la notificacion de la Resolucion de
arriendo. En un periodo intermedio de 5 afos, se realizard una evaluacion de continuidad a
cargo del Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), el cual desarrollard un instrumento el
que tendrd cardcter vinculante para dar término al ariendo en los casos particulares que se
evidencie un uso indebido del inmueble para los fines determinados. Lo anterior, es sin
perjuicio de la facultad que tfiene el Ministerio de Bienes Nacionales para poner término
anticipado al arrendamiento, en el evento de verificarse algin incumplimiento a las
obligaciones establecidas en el acto administrativo correspondiente.

La Resolucion de arriendo deberd ser nofificada al arrendatario. Esta notificacion se
efectuard por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de NUBLE
mediante carta cerfificada (electronica o personal segun sea el caso), dirigida a la direccion
sefalada por el arrendatario en su solicitud o en su defecto, en la direccion del inmueble
arrendado, y se entenderd practicada desde el tercer dia habil siguiente a la fecha de su
recepcion en la oficina de Correos correspondiente.

El arriendo se entenderd perfeccionado de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero
del articulo N° 67 del D.L. N° 1939, de 1977.

Corresponde al arrendatario adjudicado de manera exclusiva dar estricto cumplimiento ala
normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente arriendo, en
especial, respecto al manejo del inmueble para los fines que es arrendado.



6. ElProyecto presentado como antecedente obligatorio en la presentacion de las ofertas, sera
parte integrante del Contrato. (Anexo N°1 y N°2)

N. De las condiciones y entrega del [los] inmueble([s]

1. El [Los] inmueble [s] se arienda [n] como especie o cuerpo cierto, en el estado en que
actualmente se encuenira [n], el que se entenderd conocido por el adjudicatario, con todos
sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas.

2. La fecha de la entrega material del [los] inmueble [s] se determinard en cada resolucion de
arriendo.

C) De las nuevas inversiones.

El Arrendatario podrd desarrollar dentro del plazo del arriendo, nuevas actividades o proyectos
adicionales al comprometido, las que deberdn ser compatibles con el proyecto original y con
las obligaciones asumidas en el contrato de ariendo, dando cumplimiento a la legislacion
vigente para desarrollar dichas actividades, comunicando oportunamente de ello y contando
con la evaluacion favorable del Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP).

P. De la contratacion de servicios para la ejecucion del proyecto ofertado.

El Amendatario podrd contratar con terceros, bajo su exclusiva cuenta y riesgo, los servicios que
estime necesarios para la ejecucion y desarrollo del proyecto ofrecido. No obstante, lo anterior,
para los efectos del cumplimiento del confrato de ariendo, el arrendatario serd el Unico
responsable ante el Ministerio de Bienes Nacionales del cumplimiento de las obligaciones
contraidas.

Para todos los efectos legales, el arrendatario tendrd la responsabilidad total y exclusiva de su
condicion de empleador con todos sus frabagjadores, asi como las que derivaren de las
obligaciones de los terceros con que haya contratado. El arrendatario quedard especialmente
sujeto a las disposiciones contenidas en el Cédigo del Trabajo, asi como las leyes y reglamentos
sobre prevencion de riesgos que sean aplicables a la ejecucién del proyecto.

Q. Del dominio de las obras y mejoras.

Las mejoras que infrodujere el arrendatario, le pertenecerdn, al igual que aquellos elementos
que, conforme al Plan de Abandono, deban separar o llevarse sin detrimento del inmueble fiscal.
Los elementos o equipos que deban permanecer en el terreno fiscal, de acuerdo al Plan de
Abandono, pasarédn de pleno derecho a dominio del Fisco de Chile al momento de la restitucion
del inmueble, sin obligacién de pago alguno para el Fisco.

R. Restitucion del inmueble: Plan de abandono.

El arrendatario deberd entregar un Plan de Abandono, el cual considere las acciones a realizar
una vez vencido el plazo establecido en la resolucidon que concedid el arendamiento. El
presente plan debe establece las acciones de desocupacion y limpieza total de la propiedad,
para ser puesta a dispaosicion del Ministerio de Bienes Nacionales a fin de restituir el inmueble en
las condiciones que lo recibid, retirando cualquier construccién o elemento, dejandolo libre de
escombros.

Al momento de la aplicacion del Plan de Abandono, el Ministerio procederd mediante
funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucion”, la que una vez
suscrita serd puesta en conocimiento de la Unidad de Catastro para la actudlizacion de los
registros de inmuebles disponibles del Ministerio. Sin perjuicio de lo anterior, el arrendatario estard
obligado al pago de la renta de arrendamiento y de todos los demdas gastos y/o servicios que
correspondieren, hasta la efectiva restitucion material del inmueble.



Asimismo, en caso de abandono de la propiedad, el arrendatario quedard obligado al pago de
todos los gastos que se generen hasta que materialice la restitucion del inmueble fiscal. Para
todos los efectos, se entenderd que el arrendatario continia ocupando el inmueble después del
vencimiento del plazo del contrato, mientras no se restituya el inmueble de manera efectiva.

B, Término del arriendo.

Sin perjuicio de lo que se establezca en el contrato, las causales de término del arriendo serdn
las que se senalan a continuacion:

e Cumplimiento del plazo del contrato.

* A solicitud del Arrendatario y conforme a la aceptacion de la Secretaria Regional
Ministerial de NUBLE.

e Ocurrencia de algun hecho o circunstancia gue haga imposible usar o gozar del bien
para el objeto del arriendo.

¢ No pago de la renta de arrendamiento.

e Que elinforme de evaluacién del contrato efectuado por la Oficina Regional de Instituto
de Desarrollo Agropecuario (INDAP) al cumplirse 5 afios de la resolucion que otorga el
arriendo sea desfavorable.

e |Incumplimiento de las obligaciones de él o la arrendataria [o]. Se considerardn como
tales, sin que éstas tengan el cardcter de taxativas, suficientes para poner término
anticipado e inmediato Arriendo las siguientes:

1. Entrega de informacién técnica o econdmica maliciosamente falsa o incompleta.

2. Que la Arrendataria no cumpla o no ejecute cualquiera de las obligaciones que
se estipulen en el Contrato, tales como la falta de ejecucion o abandono de las
obras de construccidon del Proyecto; o uso del terreno distinto al objeto del
arriendo, y que no estén comprendidas en la enumeracion anterior.

3. Elno pago de contribuciones.

4. El darinicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal
sin previa obtencion de los permisos y autorizaciones correspondientes.

5. El subamendamiento, cesidén o fransferencia del inmueble fiscal sin autorizacion
previa de la Secretaria Regional Ministerial respectiva.

6. Destinar el inmueble fiscal a cualguier objeto inmoral o licito.

7. Elimpedir reiteradamente la fiscalizaciéon por parte de los funcionarios de Bienes
Nacionales, de acuerdo con lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del
Decreto Ley N° 1.939, de 1977.

8. La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9. Elincumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas
en Resolucién de arriendo por parte del arendatario.

10. La Pérdida de la calidad de usuario o usuaria INDAP.

Corresponderd exclusivamente a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
NUBLE determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de
las causales consignadas en la presente clausula. La resolucion respectiva serd notificada a la
arrendataria en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para
la restitucion del inmueble.

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucion se sujetara a lo dispuesto en el inciso
4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N° 1.939, de 1977.



y 8 Facultades del Ministerio de Bienes Nacionales

1. La Secretaria Regional Ministerial de la Regién de NUBLE se reserva el derecho a refirar o
sustraer del proceso de licitacién el [los] inmueble [s] objeto de esta Propuesta Publica, en
resguardo del interés fiscal y por razones fundadas, sin que esto genere responsabilidad para
el Fisco de Chile. Esta facultad se podrd ejercer hasta el momento antes de la Apertura de la
Propuesta Publica.

2. Se reserva, ademdas, el derecho de declarar desierta la Propuesta Publica, respecto del [o
los] inmueble [s] hasta antes de su adjudicacion, por razones fundadas.

3. Las declaraciones y actos efectuados por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la region de NUBLE, en conformidad con los numerales anteriores, no dardn
lugar a responsabilidad alguna del Fisco de Chile, tanto respecto de los participantes del
proceso, como de terceros. Los participantes en la Propuesta declaran conocer y aceptar
expresa e irevocablemente el derecho gque asiste alMinisterio para ejercer estas facultades
por el solo hecho de presentar una oferta.

4. La Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de NUBLE se reserva la
facultad de ejercer las acciones legales correspondientes en caso de incumplimiento por
parte del adjudicatario y contratante, a las obligaciones establecidas en las presentes Bases.

5. En cumplimiento de lo dispuesto en el artficulo 76 del Decreto Ley N° 1.93%9, de 1977, el Fisco
de Chile, por medio del Ministerio de Bienes Nacionales, se reserva el derecho de poner
término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad para €l, a todo contrato de
arrendamiento, previo aviso de un periodo completo de pago. El arendatario no podra
oponerse al desahucio ni alegar plazo alguno a su favor.

u. De las obligaciones del Ministerio de Bienes Nacionales.

El Ministerio de Bienes Nacionales asume como Unica obligacion la de garantizar que es el
propietario exclusivo del terreno fiscal que se licita y que nadie turbard los derechos de la parte
arrendataria, ampardndose en la calidad de fitular del dominio de dichos terrenos fiscales.

V. Del proyecto ofertado.

Los oferentes deberdn presentar una propuesta de producto o servicio que desarrollard en el
terreno, vinculadas al sector silvoagropecuario y/o actividades conexas.

La oferta deberd considerar el Formulario de Postulacion del ANEXO N°1, de las presentes Bases
Administrativas.

W. De la obligacion de ejecutar el proyecto ofertado.

El Arrendatario tendra la obligacion de ejecutar el Proyecto ofertado dentro del plazo propuesto,
el cual no podrd ser supetior al plazo maximo de 24 meses, contado la fecha de resolucién que
adjudique el arriendo.

El no cumplimiento del proyecto ofertado, en tiempo y forma, dard derecho al Ministerio de
Bienes Nacionales a hacer efectivo el cobro a favor del Fisco de Chile de la boleta de garantia
que garantiza el fiel cumplimiento del proyecto ofertado, y poner término al arriendo.

La obtencion de la totalidad de los permisos y autorizaciones que sean necesarios para el
desarrollo del proyecto ofertado, serd de exclusiva responsabilidad del Arrendatario.

De esta forma, cudlquier incumplimiento de las obligaciones del Arrendatario causado por la
imposibilidad de obtencion de los permisos aludidos serd inoponible al Fisco de Chile, y generard
las sanciones correspondientes.



X.

Factores de evaluacion.

A continuacion, se presentan los factores a evaluar en la oferta técnica y sus ponderadores.

Factor de Evaluacién Ponderacién

Pertinencia y Relevancia: proyecto productivo a 25%
desarrollar en predio arrendado
Sustentabilidad y Gestion del Riesgo: desarrollo 15%
sustentable del proyecto.
Impacto y Viabilidad: proyecto establece metodologia 20%
clara.
Calidad Técnica: proyecto considera asesoria técnica 20%
Grupos priorizados: postulante joven (18-40) y/o mujer 20%

TOTAL 100%

Cada uno de los factores de evaluacion se cdlificardn con puntaje de 0 a 100 puntos.
Posteriormente, cada puntaje se multiplicard por el factor de ponderacion que le corresponda.
Respecto de las calificaciones a aplicar a los factores anteriormente indicados se precisa lo
siguiente:

1. Perinencia y Relevancia (25%): proyecto productivo a desarrollar en predio arrendado.
Se evalva la adecuacion del proyecto a los objetivos del concurso.

2. Sustentabilidad y Gestién del Riesgo (15%): desarrollo sustentable del proyecto.

3. Impacto y Viabilidad (20%): proyecto establece metodologia clara: Se considera el
potencial del proyecto para generar resultados positivos y duraderos.

4. Calidad Técnica (20%): proyecto considera asesoria técnica en caso que se requiera.

5. Grupos priorizados: postulante joven (18-40) y/o mujer (20%): corresponde evaluar si los
oferentes son jévenes (personas entre los 18 y los 40 afos de edad) y/o mujeres. Se le
calificard con 10 puntos a quienes cumplan con esa condicion y 0 los postulantes que no.

En el caso que el oferente sea una personalidad juridica, se calificard con 10 puntos, en
el caso que al menos el 50% de sus miembros cumplan con esa condicion, en base a la
edad calculada de sus antecedentes dispuestos en la lefra E, en caso de que no, se le
cdalificard con 0 puntos.

Los criterios de aplicacion, asi como los puntajes de cada uno de los factores aplicados en la
presente base de licitacion se encuentra detallados en el anexo 4.

Y

1.

De la informacién proporcionada, consultas y gastos

Los datos y antecedentes técnicos y legales referidos al [o los] inmueble [s] que se licita [n], y
que se proporcionan conjuntamente con estas Bases, se entregan a fitulo meramente
informativo, siendo obligacién de los oferentes e interesados informarse y verificarlos y/o
complementarlos conveniente y oportunamente, con antecedentes que ellos pudieren
proporcionar y estimaren de relevancia, de acuerdo a la conducta que esexigible de un
contratante diligente.

Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los proponentes o interesados  para
conocer los bienes que se licitan y estar en condiciones de presentar su oferta, serdn de su
Unico y exclusivo cargo.

Los interesados que deseen formular consultas en relacién con el proceso de licitacion
regulado en las presentes Bases, deberan dirigirlas en forma escrita al/ la Secretario (a)
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de NUBLE, hasta siete dias hdbiles antes
de la fecha maxima de recepcion de ofertas. Dichas consultas seran comunicadas por el
Ministerio hasta cinco dias hdabiles antes de la fecha méaxima de recepcion de ofertas. No se
responderdn aquellas consultas que ingresen por otro medio que no sea a fravés de Oficina



Z.

de Partes de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de NUBLE. Las
respuestas que se den a las consultas serdn a titulo informativo y podran rectificar emrores de
transcripcién, sin modificar el tenor de las presentes Bases. Las respuestas a las consultas
formuladas, serdn publicadas en el portal web del Ministerio de Bienes Nacionales,

www.bienesnacionales.cl.

La Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de NUBLE mediante
circulares aclaratorias podrda aclararla informacién contenida en los Anexos de las presentes
bases. No pudiendo en caso alguno, alterar su contenido y respetando el principio de
igualdad ante las bases que rigen la Licitacion. Estas circulares aclaratorias seran publicadas
en el portal web del Ministerio de Bienes Nacionales www.bienesnacionales.cl, hasta 5 dias
antes de la fecha de Apertura de la Propuesta Publica.

Plazos

Los plazos de dias que se establecen en las presentes Bases se entenderdan suspendidos los dias
sdbados, domingos y festivos, @ menos que se indique expresamente que el plazo es de dias
corridos.

AA.

Del conocimiento y aceptacioén de las presentes bases de licitacion

Por el solo hecho de presentar una oferta en esta Propuesta Piblica, se entenderd que el
oferente acepta y declara en forma expresa conocer infegramente las presentes Basesy sus
anexos por lo cual renuncia a cualquier accién o reclamacién posterior en razén deerrores de
interpretacion o desconocimiento de ella.

BB. Cronograma de la licitacién
Hito Plazo Fecha
Publicacion 1 22-12-2025
Fecha mdxima de recepcién de . -
cansiila 5 dias habiles 30-12-2025
Fecha maxima de publicacion de 5 =
tespuestas 3 dias hdbiles 05-01-2026
Fecha maxima de recepcion de 30 dias .
startas —— 22-01-2026 12:00 hrs
30 dias
Apertura d : -01-
pertura de Ofertas cERIdoS 22-01-2026
Admisibilidad 10 dias hdbiles 05-02-2026
Correccién de error (desde
notificacién)
Fecha evaluacion de ofertas por la . .
comislan evaluadord 10 dias habiles 05-02-2026
Desde dia
Fecha probable para la publicaciéon siguiente al
de adjudicacién término de LA
evaluacion
Fecha probable de la resoluciéon de dD?er dle 3.0. digs ccc)jr.ridc?s de.s‘d & ianeeacion
arriendo y suscripcién del contrato Slaleaiucnte op&ﬁ;ggmon de la propuesta




Anexo N° 1 Fichas de presentacion

ANEXO 1: FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS PARA LICITA(’:ION P}JBLICA DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE[S] FISCAL[ES] EN LA REGION DE NUBLE
1.- DATOS DEL OFERENTE

Nombre completo o Razén Social del Oferente (Persona Natural o Juridica) R.U.T.
Domicilio particular / Domicilio para notificaciones
Ciudad Comuna Regidn Teléfono Sexo*
Pueblo Originario* Etnia* N° Registro Nacionalidad

CONADI*
Si No
Correo Electrénico Estado Civil* Profesion u ocupacion/ Giro
Nombre Completo Representante (s) Legal (es) * R.U.T.*
Domicilio *
Teléfono * Ciudad* Nacionalidad*

II. SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL OFERTADO
Lote / Unidad Territorial

Comuna Region
Provincia Superficie
I1I. DOCUMENTOS OBLIGATORIOS SI NO

PERSONA NATURAL

Copia simple cédula de identidad oferente

Copia de escritura publica de Mandato

Copia simple cédula de identidad Mandatario

Garantia de Seriedad de la Oferta (original)

Documentos acredita ingresos

PERSONA JURIDICA

Copia de escritura de personeria o poderes sociales de(los) representante(s) legales
con certificacion de su vigencia emitido por el organismo competente, en un plazo no
superiora 60 dias de antelacion a la fecha de apertura de la Propuesta Publica.
Certificado otorgado por el organismo competente que acredite que la persona
juridica se encuentra vigente emitido en un plazo no superior a 60 dias corridos de
antelacion a la fecha de la apertura de la Propuesta Plblica.

Copia de escritura de constitucion social y todas sus modificaciones o estatutos.
Garantia Seriedad de la Oferta (original)

Proyecto (Detalle, Carta Gantt)

Documentos para acreditar ingresos

IV. ANTECEDENTES DEL PROYECTO A DESARROLLAR EN EL PREDIO A ARRENDAR

Nombre del proyecto

Objetivo del proyecto
Expandir una actividad que va realiza y/o diversificar, explicar brevemente.

Descripcion del Proyecto Productivo.

Describe, a modo de resumen, el proyecto productivo silvoagropecuario y/o actividad conexa que deseas desarrollar en
el predio a arrendar.

Apodyate en estas preguntas: ¢Existe demanda en el mercado para ello?; ¢Qué necesidad soluciona lo que quieres ofrecer?;
¢Como te asegurarads que el producto/servicio sirve para lo que fue pensado y producido?, éPor qué crees que el
_producto/servicio que deseas ofrecer puede ser comprado en el mercado?

Rubro al que se asocia la actividad productiva que desarrollara en el predio a arrendar.

Especie(s) principal(es) con la(s) que trabajara en el predio a arrendar.




Detalles Técnicos del Proyecto Productivo
Indique técnicas de manejo o produccion, practicas productivas (convencional, organico, agroecologica, ancestral, etc.),
fuente de abastecimiento de agua, sistema de riego, etc., volumen estimado a cosechar/producir/servicios, entre otros

que considere relevantes del proyecto productivo.

Inversiones y asesorias técnicas
Describa las inversiones y asesorias técnicas necesarias, orientadas en un plazo de maximo tres (3) afios, para apoyar y

habilitar el desarrollo del proyecto productivo a desarrollar en el predio a arrendar.

Describa como se compone su calendario de trabajo.
Considere inicio de produccién o temporada, cosecha, comercializacion, etc. u otros hitos importantes. Indique el mes en

que ocurren.

Equipo de trabajo.
Indique quienes integrarian su grupo de trabajo, identificando parentesco, tipo de trato, y cual seria su labor en el

proyecto, entre otros detalles que considere relevantes.

Comercializacion/ventas.

¢Dbnde y como comercializard sus productos o servicios? Describa y mencione canales de comercializacion (feria, mercado
mayorista, tiendas, virtual, mercado campesino, etc.) y formatos (al por mayor, al detalle) ¢éCémo llegaran tus productos
al punto de venta?

Potenciales compradores
éQuién(es) seria(n) tus clientes? éA quiénes te vas a dirigir? éComo son estos potenciales clientes? éCudles son sus
necesidades y como puedes ayudar a resolverlas?

Sustentabilidad y Gestion del riesgo.

Destaque que acciones en torno a la sustentabilidad y gestion del riesgo desarrollard en el predio a arrendar. Considere
tipos de practicas, labores y manejos que promuevan un desarrollo sustentable del proyecto y que permitan prevenir,
disminuir o evitar riesgo de desastres. Por ejemplo: practicas organicas y/o agroecoldgicas, riego tecnificado, acumulacion
de agua lluvia, construccién de cortafuegos, obras de drenaje, diques, energias limpias, restauracion de ecosistemas,
entre otras medidas.

V. EXPERIENCIA DE EL/LA POSTULANTE

Comente su experiencia en el rubro silvoagropecuario y/o de actividades conexas.
éCual es o fue su rol en esas actividades productivas? Empleado, familiar, capataz o duefio. éCuéanto tiempo
trabajé en eso?

VI. ACTIVIDAD PRODUCTIVA ACTUAL

Indique la actividad productiva y/o conexa que desarrolla actualmente.

Indique el rubro al que se asocia su actividad productiva actual.

Indique especie(s) principal(es) con la(s) que trabaja actualmente.

Nombre y Firma del oferente o Representante(s) Legal(es)



Anexo N° 2. Carta Gantt

Actividad

Afio 1

Afo 2

Ao 3

Afo 4

Afio 5

Actividad

Ao 6

Ano 7

Afo 8

Ano 10




Anexo N° 3 Sitios Ofertados

1. Sitio 2 del Sector de Valle Hermoso, ubicado en Camino Publico General Cruz a Pemuco
(N-85), comuna de Pemuco, individualizado en el Plano N° 08410-21634 C.R. Rol de
Avaluo Sl 159-76, inscrito en el Registro de Propiedad a fojas 1535 N° 1482 del CBR de
Yungay en el afio 2009.

ROL SITIO SITIO SUPERFICIE | AVALUO FISCAL | VALOR COMERCIAL
159-76 N°2 1,61 ha $10.256.856 S 36.064.963
Fuente: informacion proporcionada por Servicio de Impuestos Internos del Segundo Semestre del
afio 2025

Valor de Renta Trimestral

ROL SITIO SUPERFICIE | AVALUO CALCULORENTA | VALORRENTA
FISCAL(8%) | COMERCIAL(3%) | TRIMESTRAL
159-76 1,61 ha $ 820.548 $ 1.081.949 $ 270.487

Nota: el valor de la Renta Trimestral corresponde al valor mas alto que resulte al comparar el
equivalente del 8% del Avalto Fiscal y el equivalente al 3% del Valor Comercial.

2. Hijuela Cerro Negro lugar El Maitén, comuna de Quillén, individualizado en el Plano N°
16107-915 C.R. Rol de Avalto Sl 1102-223, inscrito en el Registro de Propiedad a Fojas 23
N° 56 del CBR de Bulnes en el afio 1936

ROL SITIO PREDIO SUPERFICIE | AVALUO FISCAL | VALOR COMERCIAL
1102-223 Hijuela Cerro 1,58 ha $3.646.528 $ 68.603.232
Negro

Fuente: informacién proporcionada por Servicio de Impuestos Internos del Segundo Semestre del
ano 2025

Valor de Renta Trimestral

ROL SITIO SUPERFICIE | AVALUO CALCULORENTA | VALOR RENTA
FISCAL(8%) | COMERCIAL(3%) | TRIMESTRAL
1102-223 1,58 ha $291.722 $ 2.058.097 $ 514.524

Nota: el valor de la Renta Trimestral corresponde al valor mas alto que resulte al comparar el
equivalente del 8% del Avalto Fiscal y el equivalente al 3% del Valor Comercial.




Anexo N°4 Factores de Evaluacion

1. Pertinencia y Relevancia: proyecto productivo a desarrollar en predio
arrendado. (Ponderacion 25%).

El proyecto productivo postulado se encuentra orientado a expandir y/o diversificar la
actividad silvoagropecuaria o conexa que desarrolla. Este criterio evaluara si el proyecto
productivo postulado justifica y fundamenta su desarrollo en el predio agricola a
arrendar.

Descripcién Puntaje
El proyecto productivo postulado se encuentra orientado
a expandir y/o diversificar la actividad

silvoagropecuaria o conexa que desarrolla. Este criterio
evaluara si el proyecto productivo postulado justifica y
fundamenta su desarrollo en el predio agricola a arrendar
(Ponderacion 25%)

e Justifica y fundamenta de manera coherente todos los
componentes descritos en el formulario de postulacién

y existe una relacion entre ellos, siendo posible 100 puntos
identificar el potencial impacto con la entrega del
beneficio.

e Justifica y fundamenta de manera coherente todos los
componentes descritos en el formulario de postulacion

y existe una relacion entre ellos, pero no es posible 50 puntos
identificar el potencial impacto con la entrega del
beneficio.

¢ Justifica y fundamenta todos los componentes descritos
en el formulario de postulacion, pero no existe

coherencia y relacién entre ellos, y no es posible 30 puntos
identificar el potencial impacto con la entrega del
beneficio.

* No justifica alguno de los componentes 0 puntos

2. Sustentabilidad y Gestion del Riesgo: Desarrollo sustentable del proyecto.
(Ponderacion 15%).

Este criterio evaluara acciones e inversiones tendientes al desarrollo sustentable del
proyecto y que permitan prevenir, disminuir o evitar riesgo de desastres. Por ejemplo:
practicas organicas y/o agroecoldgicas, riego tecnificado, acumulacién de agua lluvia,
construccion de cortafuegos, obras de drenaje, diques, energias limpias, restauraciéon de
ecosistemas, entre otras medidas.

Descripcion Puntaje

Sustentabilidad y gestion del riesgo. Este criterio
evaluara acciones e inversiones tendientes al desarrollo
sustentable del proyecto y que permitan prevenir,
disminuir o evitar riesgo de desastres. Por ejemplo:
practicas organicas y/o agroecoldgicas, riego tecnificado,
acumulacién de agua lluvia, construccion de cortafuegos, obras
de drenaje, diques, energias limpias, restauracion de
ecosistemas, entre otras medidas (Ponderacion 15%)

¢ Incorpora al menos 3 acciones e inversiones tendientes

al desarrollo sustentable y de gestion del riesgo. 200 puntos
e Incorpora al menos 2 acciones e inversiones tendientes 50

al desarrollo sustentable y de gestion del riesgo. puRtas
» Incorpora al menos 1 acciones e inversiones tendientes

al desarrollo sustentable y de gestiéon del riesgo. 30 puntos
* No incorpora 0 puntos

3. Impacto y Viabilidad: proyecto considera inversion. (Ponderacion 20%)

El presente criterio espera evaluar los objetivos y resultados, por medio de su
metodologia y aplicacién territorial. Para ello, debe ser concordante lo postulado en la




propuesta, los objetivos establecidos en las bases técnicas y lo esbozado en la Carta
Gantt. La evaluacion de este criterio se realizara a partir de la informacion entregada
por el oferente en su oferta técnica, de acuerdo a los siguientes criterios.

eficiente. En este sentido, la propuesta carece de
metodologia y no evidencia una carta Gantt que logre el
cumplimiento de la propuesta,

Descripcion Puntaje
Impacto y Viabilidad. El presente criterio espera evaluar
los objetivos y resultados, por medio de su metodologia
y aplicacion territorial. Para ello, debe ser concordante
lo postulado en la propuesta, los objetivos establecidos
en las bases técnicas y lo esbozado en la Carta Gantt. La
evaluacion de este criterio se realizara a partir de la
informacion entregada por el oferente en su oferta
técnica, de acuerdo a los siguientes criterios.
(Ponderacion 20%)
e Indica y describe con claridad el contenido
metodologico, objetivos y resultados esperados
identificando y quedando debidamente justificados los
antecedentes que permiten asegurar el cumplimiento 100
. . b puntos
de los mismos de manera directa y eficiente. La carta
Gantt evidencia con claridad los pasos para el logro de
los objetivos y permita asegurar el desarrollo de los
mismos.
¢ Indica y describe con de forma poco clara el contenido,
objetivos y resultados esperados. En este sentido la
carta Gantt no se relaciona con la descripcién del 50 puntos
proyecto existiendo hitos o pasos que no responden a
la vocacion de la actividad a ser desarrollado.
» No describe con claridad el contenido, objetivos y
resultados esperados y no quedan debidamente
justificados los antecedentes que permiten asegurar el
cumplimiento de los mismos de manera directa y 0 puntos

4. Calidad Técnica: proyecto considera asesoria técnica. (Ponderacién 20%)

El presente criterio evaluara la capacidad técnica del proyecto. Para ello, la propuesta
técnica debe indicar y describir en cada una de las etapas que corresponda, aquellas
brechas técnicas productivas u otros que desee resolver por medio de asesoria técnica,
permitiendo asegurar el desarrollo del proyecto productivo en el predio a arrendar.

Descripcién Puntaje
El presente criterio evaluara la capacidad técnica del
proyecto. Para ello, la propuesta técnica debe indicar y
describir en cada una de las etapas que corresponda,
aquellas brechas técnicas productivas u otros que desee
resolver por medio de asesoria técnica, permitiendo
asegurar el desarrollo del proyecto productivo en el
predio a arrendar
(Ponderacion 20%)
e Indica y describe con claridad el contenido técnico del
proyecto productivo, evidenciando sus detalles,
elementos que aseguran su continuidad y produccion. De
ello, se desprenderan aquellas brechas técnicas del
desarrollo propuesto, por lo que ambos elementos del 100 puntos
formulario de postulacion conversan de manera clara y
certera, Esto lleva a establecer las inversiones y asesorias
técnicas necesarias que permiten resolver las brechas
encontradas.
e Indica y describe con de forma parcial el contenido 50 puntos

técnico del proyecto productivo, esbozando de manera




superficial sus detalles, elementos que aseguran su
continuidad y produccién. Las brechas técnicas se
relacionan de forma parcial con el desarrollo propuesto.
Sin embargo se logran establecer inversiones y asesorias
técnicas que permitirian resolver las brechas
encontradas, y guiar de manera adecuada el desarrollo
del proyecto.

* No indica ni describe con claridad el contenido técnico del
proyecto productivo, evidenciando una carencia en el
detalle del mismo, de los elementos que aseguran su
continuidad y su produccién. Lo anterior, ademas, no se
relaciona con brechas técnicas propuestas, por lo que 0 puntos
ambos elementos del formulario de postulacion no
conversan de manera clara y certera. Esto lleva a no
identificar inversiones ni asesorias técnicas necesarias
que permiten resolver las brechas encontradas.

5. Grupos priorizados: postulante joven (18-40) y/o mujer. (Ponderacion
20%)

La/el postulante pertenece a alguno de los grupos de priorizacion de la iniciativa. Si la
/el postulante es joven (18-40) y/o mujer.

Descripcién Puntaje

La/el postulante pertenece a alguno de los grupos de
priorizacion de la iniciativa. Si la /el postulante es
joven (18-40) y/o mujer ( Ponderacion 20%)

e Postulante pertenece a los 2 grupos de priorizacion

(Joven y mujer) 100 puntos
e Postulante pertenece a los 1 grupos de priorizacion

(Joven o mujer) 50 puntos
e No cumple ningln criterio 0 puntos

II1.- Facultase a la Unidad de Bienes Nacionales para que determine la
publicacion del aviso respectivo.

ANOTESE, REGISTRESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

- " RODRIGO ANDRES BAEZA BOYARDI
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

REGION DE NUBLE

RBB/C MEC/mic
DISTRIBUCION:

Ministerio de Bienes Nacionales
Indap Regidén de Nuble

Unidad de Bienes

Unidad Administracion y Finanzas
Unidad Planificacion

Of. de partes




