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EXENTO N° 549 /.~ VISTOS:

Estos antecedentes, el Oficio Ord.
SE12-1039 de 5 de noviembre de 2020, de la Secretaria
Regicnal Ministerial de Bisnes Naclonales de Magallanes vy
de 1la Antéartica Chilena; la Providencia N° 510 de 6 de
septiembre de 2021, de la Divisidén de Bienes Nacionales:
lo acordado por la Comisidn Especial de Enajenaciones en
Sesidén N° 04-20 de 28 de octubre de 2020; =1 0Oficio Ord.
N° 421 de 30 de septiembre de 2021, de la Divisién
Juridica; el D.S. N° 14 de 2020, del Ministerioc de Bienes
Nacionales; el D.L. N° 1.939 de 1977 v sus modificaciones;
el D.5. N° 19 de 2001 del Ministerio Secretaria General de
la Presidencia y las Resoluciones N°® 7 de 201% vy 16 de

2020, ambas de la Contraloria General de la Republica.
CONSIDERANDO:
Que el Fisco es duefic del inmueble

fiscal que mas adelante se singulariza, ublicadoe en la
Regién de Magallanes vy de la Antartica Chilena.

inmueble no se requiere
habiéndose resuelto por

Que dicho
para los fines propios del Estado,
el Ministerio de Bienes Nacionales la ejecuciédn de una
licitacién para su enajenacidén en propuesta publica, de
acuerdo con las “Bases Especiales Licitacidn Pablica, para
la Venta Centra Proyecto de Inmueble Fiscal ubicade en la
Comuna de Torres del Faine, Reglidén de Magallanes vy de la
Antartica Chilena”.

Que la politica estratégica de
gestlidn de territorios fiscales del Ministerio de Bienes
Nacionales ha definido como conveniente enajenar mediante

licitacidédn publica el inmueble que més adelante se
51ngularlza
st Naolh Bes o
."5-‘.’5" Cit
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I.~ Declarase prescindible para los

5 del Estado, el inmusble que se individualiza en el
umeral siguiente, ubicado en la Regidn de Magallanes vy de
la Antartica Chilena.



IT.- Butorizase la realirzacidn y ejecuciédn
de la Licitacidén Piblica para la Venta Contra Provecto, por medic de
la cual se enajenard el inmueble fiscal signado como Lote Al-c, del
Macrolote 2, ublcado en Ric Serrano, comuna de Torres del Paine,
provincia de Ultima Esperanza, Regién de Magallanes vy de la Antartica
Chilena; enrolado en el Servicio de Impuestos Interncs con el N°
1021-48; inscritc a mayor cabida a fojas 144 vta. N° 87, del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Natales,
correspondiente al afio 1964; singularizado en el Plano Subdivisién
Predial Lote Al, Seccicnal Rio Serrance, Macrolote 2 N° 12402-272-
C.U., archivade bajo el N° 288, al final del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Ralces citado, correspondiente al afio 2011;
I.D. Catastral N° 250096; con una superficie de 5.037,57 m2. {cinco
mil treinta y siete coma cincuenta vy siete metros cuadrados); cuyos
deslindes particulares son los gue a continuacién se indican:

NORTE : Tramo aZ-b en linea sinuecsa de 55,03 metros con linea a
5,00 metros del mads alto caudal del Rio Serrano.

ESTE : Tramo b-¢ en linea recta de 90,33 metros con Lote 10
Propiedad de Roberto Cardenas Silva.

SUR : Tramo c¢~-c¢l en linea recta de 51,90 metros con camino
puablico.
CESTE : Tramo cl-aZ en linea recta de 104,69 metros con Lote Al-
jo )
IXT.- Apruébase las “Bases Especiales

Licitacidn Piblica, para la Venta Contra Proyecto de Inmueble Fiscal
ubicado en la Comuna de Torres del Paine, Regidn de Magallanes y de
la Antdrtica Chilena” y los anexos (3) que forman parte del presente
decreto, cuyo texteo es el sigulente:

> S
S OF BIENES NEZo



BASES ESPECIALES
LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA CONTRA PROYECTO DE INMUEBLE
FISCAL UBICADO EN LA COMUNA DE TORRES DEL PAINE, REGION DE

MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA CHILENA

MINISTERIQ DE BIENES NACIONALES

2021

suBs Rémmg <

et



INDICE
I. BASES ADMINISTRATIVAS. ....ccooooiiiiioiioioeeeooeeeoeeoee oo oo oe oo, 3
1) CONSIDERACIONES PRELIMINARES ... oot ioeevceireessoe e eeeeeseeosse e oses e es e oo 3
2} MARCO NORMATIVO APLICABLE . uuuttiteussitieineteetossaten s eseeses e easas s e e tees s e e e s eee s eees 3
3) ANTECEDENTES GENERALES DEL INMUEBLE A LICITAR . ccoii it ee et oo s eeeesreeeans 4
4)  DE LOS PARTICIPANTES. 1\\iiiiieritiiieiteieeeeiaeceeeee et ee e e e e e r v e e s et e e e e eeseeeeessaas 5
5) DE LA FORMA, PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS. .ooiovvereiriieiriiarvain, 5
6) DE LA GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA Y CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LAS BASES ... iceeeoeeoeeeeeee oot 6
7) DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO MINIMO OFERTADO..ccorvvvvreenren, 7
8) DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL
PROYECTO MINIMO OFERTADO. ©.oiviviiiieiie e teeee e s eeeeee oo e e et eee e e e e aeen, 7
9) DE LA RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS DE LA PROPUESTA PUBLICA.......... 8
10) DE LA ADIUDICACION. ©.ootiitieeee e ee e, 9
11) DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO . ..uuuiiieeeeiriee ettt e e 10
12) DE LA SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. «oovvvvevevenn 16
13) DE LA APROBACION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y SU
INSCRIPCION EN EL CONSERVADOR DE BIENES RAICES COMPETENTE. cvvvevevrnn., 10
14) DE LAS CONDICIONES Y ENTREGA DEL INMUEBLE . ...cecviieeeee oo reeansansanns 11
15) DE LA RESPONSABILIDAD DEL FISCO. tiiiviiirirtiiiiiriieseeeere e e e e e, 11
16} DE LAS FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES. .oeeevioiiiieeeeean. 11
17) DE LA INFORMACION PROPORCIONADA, CONSULTAS Y GASTOS. .vvvveeeeeeeeeneernn, 11
18) DE LOS PLAZOS 1 iiitiariiieeivetiee ettt e et e e e et e e e e et e e eae s 12

19) DEL CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE LICITACION ... 12

I, BASES TECNICAS. oo eeee e 13
1) ANTECEDENTES Y CONTEXTO DEL INMUEBLE......cocivoteoeeoeeeeeeeoeeoeeoeeeeeveeeeee oo er e 13
2) DESCRIPCION DEL INMUEBLE. ..o, e ettt 15
3) CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE . ...c.oooeeoieooeeee et 16
4) DEL PROYECTO MINIMO A EJECUTAR.......... ettt 17
5) DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO MINIMO OFERTADO. ..o 20
6) OTRAS OBLIGACIONES. ...o.octioeeeeieee ettt eeeeeeeee et eaes e et s e 20
7)  EVALUACION DE LAS OFERTAS. ... oiovieeeeesoees oo s eeee oo seeeoee oo oo 20
TET. ANEXOS oottt et e e et esa e en ettt et 22
ANEXO 1: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE FISCAL ..o eeeeeeeeeeeeesees s 23
ANEXQO 2: MODELOS DE BOLETAS BANCARIAS DE GARANTIA ..o 24
ANEXO 3: FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS ... oooooeooeeee oo 25




BASES ESPECIALES LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA CONTRA PROYECTO DE
INMUEBLE FISCAL INDIVIDUALIZADO COMO LOTE Al-c, DEL MACROLOTE 2,
UBICADO EN SECTOR RIO SERRANO, COMUNA DE TORRES DEL PAINE,
PROVINCIA (LTIMA ESPERANZA, REGION DE MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA
CHILENA.

Las Bases y Anexos de la Propuesta Publica, se encontraran disponibles en el sitio web
institucional www.bienesnacionales.cl, seccidon licitaciones, o bien, directamente en
http:/licitaciones.bienes.cl, opcion licitaciones actuales y la publicacion del lamado a oferta
se efectuard a través de un periddico de circulacion nacional y/o regional.

I. BASES ADMINISTRATIVAS.

1) CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

La Propuesta Publica que se contiene en estas Bases tiene como fundamento legal las
facultades que el DL 1.939, de 1977, confiere al Ministerio de Bienes Nacionales para la
disposicién de los bienes fiscales. Por ello, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 84
del texto legal precitado, se ha decidido llamar a licitacion pdblica para la venta contra

proyecto de inmueble fiscal ubicado en la comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima
Esperanza, region de Magallanes y de fa Antartica Chilena.

2) MARCO NORMATIVO APLICABLE

« Decreto Ley N°® 1.939 de 1977, que establece normas sobre Adquisicion,
Administracién y Disposicion de Bienes del Estado.

» ley N°19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente.

» Ley de Pesca Recreativa NO 20.256, Ministerio de Economia, Fomento vy
Reconstruccion; Subsecretaria De Pesca.

« Nch 2975 Of.2006, Turismo aventura -~ Senderismo o hiking — Requisitos.
e Nch 3016 Of.2006, Paseos nauticos - Requisitos.

« Nch 409, Agua potable -~ Parte 1: Reqguisitos y Parte 2: Muestreo,

e« Nch 2950 Of.2005, Guias de turismo especializados — Requisitos.

« Nch 2880 Of.2004, Compost — Clasificacion y requisitos.

e Decreto 47 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Ordenanza Generat de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

» Decreto 458; Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

¢ Decreto 40 del Ministerio de Medic Ambiente -~ Reglamento del Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

e Decreto 43 del Ministerio de Salud; Reglamento de Almacenamiento de Sustancias
Peligrosas.
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o Decreto 148 del Ministerio de Salud; Reglamento Sanitario Sobre Manejo de
Residuos Peligrosos.

= Decreto 735 del Ministerio de Salud Publica - Reglamento de los Servicios de Agua
Destinados al Consumo Humano.

= Decreto 745 del Ministerio de Salud Pulblica; Reglamento Sobre Condiciones
Sanitarias y Ambientales Basicas en los Lugares de Trabajo.

e Decreto 977 del Ministerio de Salud Publica — Reglamento Sanitario de los
Alimentos.

¢ Decreto 594 del Ministerio de Salud Plblica - Reglamento Sobre Condiciones
Sanitarias y Ambientales Bésicas en los Lugares de Trabajo.

e Decreto 35 del Ministerio de Salud Publica - Establece Condiciones de Higiene y
Seguridad de los Bafos de Acceso Piblico.

« Decreto 236 del Ministerio de Higiene; Asistencia; Ministerio de Higiene, Asistencia,
Previsién y Trabajo; Reglamento General de Alcantarillados Particulares, Fosas
Sépticas, Camaras Filtrantes, Camaras de Contacto, Cémaras Absorbentes y
Letrinas Domiciliaras,

« D.F.L. N°1/2002 Ministerio del Trabajo y Prevision Social, Subsecretaria del
Trabajo; Fija el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado del Cédigo del
Trabajo.

« Ley N° 20.918. Adapta Normas Laborales al Rubro del Turismo; Ministerio del
Trabajo y Previsidon Social.

e Resolucion Exenta N° 33.877/2020 (Superintendencia de Electricidad vy
Combustibles). Dicta pliegos técnicos normativos RIC NO
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 contenidos en e} articulo 12 del
reglamento de seguridad de las instalaciones de consumo de energia eléctrica.

e Decreto 66, Reglamento SEC para instalaciones de gas;

s« Términos de Referencia Estandarizados con Parametros de Eficiencia Energética v
Confort Ambiental, para Licitaciones de Disefio y Obra de la Direccion de
Arquitectura; segln Zonas Geograficas del Pais y Segln Tipologia de Edificios, del
Ministerio de Obras Pdblicas, afio 2016.

e Las presentes Bases Administrativas, Bases Teécnicas, Anexos vy resoluciones
emitidas durante el proceso de licitacion con el proposito de enmendar, rectificar o
explicar fa informacion inicial.

= Cualguier otra Norma, Ley, Decreto o Reglamento Nacional cuyo contenido sea
pertinente a la regulacion de las obras y servicios a ejecutar por el adjudicatario.

3) ANTECEDENTES GENERALES DEL INMUEBLE A LICITAR.

El Fisco de Chile es duefic del Lote Al-c, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio
Serrano, comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, region de
Magallanes y de ia Antartica Chilena. El Lote se licita de acuerdo a la siguiente
denominacion, modalidad de adjudicacion y atributos:




Modalidad Zona Uso de Sueio
Lote Macrolote Rol e e s Superficie | Plan Seccional Rio
Adijudicacion
Serrano
Venta
Lote Al-¢| Macrolote 2 1021-48 Contra 5.037,57 m? ZUE, ZRE v ZRPro
Provecto

4) DE LOS PARTICIPANTES.

Podran participar en esta Propuesta PUblica todas las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras interesadas en ella, que cumplan con los requisitos establecidos
por el D.L. 1.939 de 1977 vy por las presentes Bases.

5) DE LA FORMA, PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS.

La oferta deberd presentarse mediante el "FORMULARIO DE PRESENTACION DE
OFERTAS LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA CONTRA PROYECTO DE
INMUEBLE FISCAL.", contenido en el ANEXQO 3 de las presentes Bases de Licitacion, el cual
deberad estar llenado en forma completa a maguina, por computador 0 a mano en letra
imprenta legible, en idioma espafiol, en forma clara y en sobre cerrado, que en su exterior
estara dirigido al Seremi de Bienes Nacionales de la regién de Magallanes y de la Antértica
Chilena, ubicada en Avda. Espafia N° 971, ciudad de Punta Arenas, indicando que corresponde
a: "Oferta en licitacién pablica de inmueble fiscal individualizado como Lote Al-c,
del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine, regién
de Magallanes y de la Antartica Chilena”. Dicha oferta debera cumplir ademas con los
requisitos que se sefialan a continuacion:

a. Ser pura y simple, es decir, no estar sujeta a modo y/o condicion alguna.

b. Proyecto que cumpla las condiciones establecidas en las Bases Técnicas, el que deberd
estar contenido en el punto VI del Anexo 3 de las presentes Bases de Licitacién. De no
ser suficiente el espacio contemplado en el formulario, podra ser complementado, con
un maximo de 10 planas.

c. El precio ofrecido debera estar expresado en U.F. (Unidades de Fomento) y no podrd ser
inferior al minimo establecido por la Comisién Especial de Enajenaciones Regional,
equivalente a WU.F. 1.108,27 (mil ciento ocho coma veintisiete Unidades de
Fomento).

d. La modalidad de pago del precio es al contado.

e. Junto con la oferta econémica se deberéd acompafiar originai de documento de garantia
de seriedad a la oferta de la manera sefialada en el numeral 5) de las presentes Bases,

f. En casoc que el titular de la oferta sea persona natural, deberd adjuntar fotocopia
simple de su cedula de identidad, si el oferente actia por si. En caso de actuar por medio de
mandatario, junto con lo anterior, el mandatario debera acreditar su personeria,
acompafiando copia simple de la escritura publica de poder o mandato, va sea especial o
general y copia simple de su ¢édula de identidad.

g. En caso que el titular de ia oferta sea persona juridica, deberd adjuntar copia simple
de escritura publica o instrumento en que consten los poderes o personerias de sus
representantes legales con certificacion del organismo competente que acredite que éstos
se encuentran vigentes, emitidos en un plazo no superior a ciento veinte (120) dias de
antelacion a la fecha de la apertura de la Propuesta Plblica y copia simple del certificado

——mtorgado por el organismo competente que acredite que la persona juridica se encuentra
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vigente, emitido en un plazo no superior a ciento veinte {120) dias de antelacién a la fecha
de apertura de la Propuesta Pablica.

h. En caso que el inmueble se ubique en zona fronteriza, y €n consecuencia se requiera
autorizacién de la Direccién Nacional de Fronteras y Limites del Estado, segin se indicara
en ANEXO 1, se deberd adjuntar ademas copia simple de la escritura piblica o instrumento
de constitucion social o estatutos y todas sus modificaciones.

i. En caso de incumplimiento de todo o parte de cualquiera de los requisitos anteriores se
tendra por no presentada la oferta, sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 9) letra d.

6) DE LA GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA Y CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LLAS BASES,

La presente licitacion constituye la realizacion de una serie de actos administrativos
mediante los cuales el Ministerio de Bienes Nacionales, en conformidad a sus
procedimientos legales y reglamentarios, ha autorizado la enajenacidn del inmueble
mediante Propuesta Publica. Por esta razén, se hace totalmente necesario caucionar la
seriedad de la oferta de la manera que a continuacién se prescribe:

a. La forma de garantizar la seriedad de la oferta y de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en las Bases, serd acompafiando por parte de los interesados una Boleta
Bancaria de Garantia irrevocable y pagadera & la vista 0 a 30 dias , emitida por una entidad
bancaria ¢ financiera chilena o con representacién en Chile, a nombre del Ministerio de
Bienes Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, por un monto de U.F. 110,82 (ciento diez coma
ochenta y dos Unidades de Fomento), equivalente al 10% del valor comercial minimo
del inmueble que se licita.

b. El original de la Boleta de Garantia de seriedad de la oferta y de cumplimiento de las
obligaciones establecidas en las Bases debe adjuntarse a la oferta econémica referida en el
numero 5 de estas Bases.

<. La glosa de dicha Boleta Bancaria de Garantia deberd expresar: "Para garantizar la
seriedad de la oferta y de cumplimiento de las obligaciones establecidas en las
Bases de Licitacion para la venta contra provecto de inmueble fiscal
individualizado como Lote Al-¢, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano,
comuna de Torres del Paine”. La glosa exigida debera estar escrita en el anverso del
documento, o en su defecto, de no alcanzar por espacio, se debera utilizar el reverso
de éste.

d. La vigencia de Ia boleta de garantia no debe ser inferior a un plazo de 240 dias
corridos, contados desde la fecha de la apertura de la Propuesta Pablica
inclusive.

e. Resuelta la Propuesta Publica, se procederd a la devolucién del documento
correspondiente en los términos que se indican en el punto siguiente.

f. La devolucion de la boleta de garantia al oferente procederd:

i. Cuando el titular de una oferta no se adjudicare el inmueble al que postuld,
En este caso, en el plazo de 15 dias habiles contados desde la notificacion del acto
administrativo de la adjudicacion, deberd solicitar por escrito dicha devolucion,
incorporando en tal documento el ndimero de boleta, banco que la emite, monto,
e individualizacion del inmueble que garantizaba. Esta solicitud debe ir dirigida a
la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de Magallanes v
de la Antartica Chilena.

La Secretaria Regional Ministerial deberd efectuar Ia devolucién de la boleta de
garantia en el plazo maximo de 15 dias habiles, contado desde la fecha de ingreso de
la solicitud en la Oficina de Partes de esa Secretaria Ministerial.

e, EN el evento que el oferente, transcurrido el plazo para solicitar la devolucién de la
OEL‘CA DE C}g/ hpleta de garantia, no hubiere ingresado la respectiva solicitud, fa Secretaria Regional
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Ministerial podra enviar el documento bancario mediante carta certificada a la
direccion sefialada en la oferta, quedando exento de cualquier responsabilidad.

Cuando el titular de una oferta, se adjudicare el inmuebie al que postuld.
En este caso, se hara devolucidn de la boleta de garantia previa entrega a la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y
de la Antartica Chilena, de una copia autorizada de la inscripcién de dominio del
respectivo inmueble a su nombre, en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices competente, dentro del plazo que se sefiale en el decreto que
dispone la adjudicacion y venta. En el caso de incumplimiento de esta obligacién
por parte del adjudicatario, el Ministerio de Bienes Nacionales podré hacer efectiva
dicha boleta de garantia. La solicitud de devolucion se sujetard en su forma y plazo
a lo establecido en el numeral i. precedente.

El adjudicatario tendrd la obligacion de renovar la garantia, las veces que sea
necesario en el evento que ésta pudiere vencer con anterioridad a la inscripcion de
dominio del inmueble respectivo a su nombre. Dicha renovacion debera efectuarla
con 8 dias habiles de anticipacién a la fecha de vencimiento. En caso de
incumpiimiento a esta obligacion por parte del adjudicatario, el Ministerio de Bienes
Nacionales deberd hacer efectiva dicha boleta de garantia.

Ef documento de garantia otorgado para caucionar la seriedad de la oferta se hara efectivo

por ef Ministerio, dejandose ademas sin efecto la adjudicacién, en cualquiera de los

siguientes casos:
- No se suscribiere por el adjudicatario la escritura pablica de compraventa
dentro del plazo indicado en el decreto que dispone la adjudicacién y venta, o

bien en el que se dispone un nuevo plazo.

- No se haga entrega de ifa Garantia de Fiel Cumplimiento de la Obligacién de
Ejecutar el Proyecto Minimo Ofertado.

- Desistimiento de la oferta.

7) DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR El PROYECTO MINIMO OFERTADO.

El oferente que se adjudique el inmueble, tendrd la obligacion de ejecutar la totalidad del
proyecto minimo ofertado de acuerdo a lo estipulado en las Bases Técnicas, numerales 4 y 5.

8) DE LA GARANTIA DE FIFL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR

EL

a.
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PROYECTO MINIMO OFERTADO.

El adjudicatario tendrd la obligacién de acompafiar previo a suscribir la escritura
publica de adjudicacién y venta una Boleta Bancaria de Garantia irrevocable y
pagadera a la vista o a 30 dias, emitida por una entidad bancaria o financiera chilena
0 con representacion en Chile, tomada a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales,
Rut N® 61.402.000-8, con el objeto de asegurar la obligacion de ejecutar el proyecto
minimo comprometido.

En ef evento que el adjudicatario no acompafie el documento de garantia solicitado
dentro del plazo indicado en la letra a. anterior, se revocara la adjudicacién y se
hara efectiva la boleta de garantia de seriedad de la oferta y de cumplimiento de
las obligaciones. El Ministerio de Bienes Nacionales podré adjudicar a la sequnda
mejor oferta, o bien declarar desierta 1a licitacién cuando ésta no sea conveniente
para los intereses fiscales, mediante acto administrativo fundado.

La Boleta de Garantia de Fiel Cumplimiento de la Obligacion de Ejecutar el Proyecto
Ofertado deberd extenderse por un monto de U.F. 1.108,27 (mil ciento ocho
coma veintisiete Unidades de Fomento), equivalente al 100% del valor

minimo fijado por la Comisién Especial de Enajenaciones Regional al Lote
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aumentado en seis meses, contados desde la fecha de entrega del documento de
garantia en las oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la regidén de Magallanes y de la Antartica Chilena.

d. Su glosa deberd expresar "Para garantizar el fiel cumplimiento de la
obligacion de ejecutar el proyecto ofertado en el inmueble individualizado
como Lote Al-¢, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna
de Torres del Paine.”

e. El documento de garantia aludido precedentemente, le serd devueito al contratante,
una vez que acredite el total cumplimiento de su obligacion de ejecutar el proyecto
comprometido, con la entrega de copia autorizada de Certificado de Recepcion
definitiva total o parcial de las obras, segun corresponda, por parte de la Direccion
de Obras Municipales competente y se cuente con un informe de fiscalizacion
favorable de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de
Magallanes y de la Antartica Chilena, relativo al cumplimiento de la obligacién de
ejecutar el proyecto propuesto en la oferta.

f. En el evento que el contratante no diere cumplimiento a la obligacion de ejecutar
el proyecto comprometido en el inmueble adquirido al Fisco en la forma y plazo
establecidos en las presentes Bases, el Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales
debera hacer efective el documento de garantia de fiel cumplimiento de la
obligaciéon de ejecutar el proyecto.

9) DE LA RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS DE LA PROPUESTA PUBLICA.

a. La recepcion de las ofertas se llevara a caho en dos procesos, para los cuales aplican
todas ias letras siguientes del presente numeral:

i. La primera recepcidn y apertura de ofertas se llevard a cabo entre las 15:00
y las 17:00 horas del tltimo dia habil del plazo de 60 dias corridos contados
desde la fecha de publicacion de la Propuesta Publica en un diario de
circulacién nacional y/o regional. El lugar destinado para ello serd las
dependencias de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region de Magallanes y de la Antartica Chilena, ubicadas en Avda. Espana N°
971, de la ciudad de Punta Arenas.

ii. Lasegunda recepcion de ofertas se llevara a cabo entre las 15:00 y las 17:00
horas del ultimo dia habil del plazo de 90 dias corridos contados desde la fecha
de publicacidon de la Propuesta Pablica en un diario de circulacidn nacional y/o
regional. E} lugar destinado para ello serd las dependencias de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y de la
Antartica Chilena, ubicadas en Avda. Espafia N° 971, de la ciudad de Punta
Arenas.

Esta seqgunda fecha de recepcion de ofertas se realizard en el caso de que no
se reciban ofertas en la primera fecha de apertura antes sefialada, lo cual sera
publicado en el portal licitaciones, http:/licitaciones.bienes.cl/.

iii.  Transcurridos dichos plazos y horas, no se aceptaran nuevas ofertas, ni las
presentadas podran ser alteradas, enmendadas, complementadas vy/o
adicionadas, sin perjuicio de lo establecido en la letra d. siguiente de las presentes
Bases.

b. Inmediatamente terminado el plazo de postulacién, se procedera a abrir las ofertas
ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de
Magallanes y de la Antartica Chilena, o quien le subrogue, y las personas del Servicio
a quien éste designe, y se daré lectura en voz alta al contenido general de cada oferta

2

S g '
\ %&fé‘ BUE nsm;asc:{}@:i}‘
Rip PALAS
D BiENES N

s T




o8

11

De todo lo obrado se dejard constancia en el Acta de Apertura y Recepcion de las
Ofertas, la que sera suscrita por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Region de Magalianes y de la Antartica Chilena y el respectivo

Ministro de Fe.

En el evento que de la revision de las ofertas y documentos acompaniados a ella se
advierta algun error u omision de tipo menor, éste podra subsanarse, siempre que
no afecte aspectos esenciales de la oferta en términos de viciarla y no signifique
alterar el principio de igualdad de los oferentes, lo cual serd debidamente calificado
por el nivel central del Ministerio de Bienes Nacionales. Para estos efectos, el
Ministerio de Bienes Nacionales notificara del error u omisién al oferente referido
mediante carta certificada, la que se entendera practicada desde el tercer dia
siguiente habil a su recepcidon en la Oficina de Correos correspondiente. Una vez
notificado, el oferente requerido dispondra de un plazo de 5 dias habiles para
rectificar y/o complementar Unicamente lo solicitado por el Ministerio. Vencido este
plazo sin que se haya subsanado completamente el error u omision identificado en {a
notificacion, la oferta se entenderd por no presentada. Las notificaciones que el
Ministerio de Bienes Nacionales efectlie en aplicacion de este numeral, seran
publicadas en e} portat web del Ministerio (http:/licitaciones.bienes.cl/). Sin perjuicio
de todo lo anterior, en casos calificados y en concordancia con los principios de
economia procedimental v de no formalizacion previstos en la Ley N° 19,880, e
Ministerio de Bienes Nacionales podra de oficio dar por subsanados errores u
omisiones del tipo antes referido.

10) DE LA ADJUDICACION.

b.
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La Propuesta Publica se resolvera por el Ministerio, dentro del plazo de 120 (ciento
veinte) dias habiles, contados desde la fecha de [a apertura de ella.

El inmueble licitado se adjudicara al oferente que cumpla con todos los requisitos
establecidos en estas Bases, y que obtenga el puntaje final ponderado mas alto de
acuerdo a los factores de evaluacion que se indican en el nimero 7) de fas Bases
Tecnicas.

. El acto administrativo que dispone la adjudicacion de la venta del inmueble

respectivo, totalmente tramitado, se notificard por la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y de 1a Antértica Chilena, mediante
carta certificada, a todos los oferentes que hubieren participado, dentro del plazo de
5 (cinco) dias habiles contados desde la fecha de la total tramitacién del mismo.
Dicha notificacién, se entenderd practicada desde el tercer dia hébil siguiente a su
recepcién en la Oficina de Correos correspondiente.

La Propuesta Publica se resolvera a través del correspondiente acto administrativo
totalmente tramitado, debidamente nctificado, adjudicando el inmueble al oferente
que, cumpliendo todos los requisitos exigidos en estas Bases, obtenga ia calificacion
mas alta entre todos los interesados por el mismo inmueble.

En caso que dos o mas oferentes, que cumpliendo con todos los requisitos establecidos
en estas Bases coincidan en la calificacién mas alta, el Ministerio, mediante el oficio
respectivo dard la posibilidad a dichos oferentes para que mejoren la oferta original. En
el oficio sefialado, se citara a los oferentes a una audiencia publica que se llevara a cabo
en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Magallanes y
de la Antartica Chilena, ante la Secretaria Regional Ministerial o su subrogante y la
persona gque designe como ministro de fe, procediéndose en elia a presentar Ias ofertas

o
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Ministerio para su evaluacion y adjudicacion. La audiencia publica se efectuard al décimo
dia habil de notificado por carta certificada el oficio antes sefialado, debiendo dejarse
constancia para publico conocimiento, del dia y hora de la audiencia en el portal web del
Ministerio, http:/licitaciones.bienes.cl/.

f. En la eventualidad de producirse nuevamente una igualdad entre las ofertas
mejoradas, el Ministerio se reserva la facultad de adjudicar el inmueble licitado
mediante sorteo llevado a cabe ante Notario Plblico o declarar desierta la licitacion
cuando las ofertas no resulten convenientes a los intereses fiscales.

11) DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO.

a. El precio de la compraventa serd aquél correspondiente a la oferta econdmica
realizada por el oferente que se adjudique el inmueble, el que deberd pagarse al
contado, en pesos, segin la equivalencia de la Unidad de Fomento al dia de la
suscripcion de ia escritura piblica de compraventa.

b. El pago del precio se efectuara mediante depdsito en la cuenta corriente de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Magallanes y de
la Antartica Chilena, dispuesta para estos efectos.

c. En modo alguno podrd imputarse como abono al pago del precio, el monto del
documento de garantia de seriedad de la oferta v de cumplimiento de las obligaciones
acompanado.

12) DE LA SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

a. La confeccion de {a Minuta de la escritura publica de compraventa sera redactada por un
abogado/a de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de
Magallanes y de la Antértica Chilena.

b. La escritura publica de compraventa debera suscribirse por las partes dentro del plazo
que sefiale el decreto que dispone fa adjudicacion vy venta, el cual se contard a partir de
su notificacion. Esta notificacion, se efectuard por la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y de la Antértica Chilena, mediante carta
certificada y se entendera practicada desde el tercer dia habil siguiente a ia fecha de su
recepcién en la oficina de Correos correspondiente.

En caso de vencimienteo del plazo para suscribir la escritura publica de compraventa

C.
y pagar el precio, se podra otorgar un nuevo plazo por una vez, por razones fundadas,
mediante el acto administrativo correspondiente.

d. En el evento que el adjudicatario no suscriba la escritura publica de compraventa dentro

del plazo establecido para el afecto, y no opere el nuevo plazo, el Ministerio de Bienes
Nacionales podréa adjudicar a la segunda mejor oferta, o bien declarar desierta la
licitacion, segun si convenga a los intereses fiscales mediante el acto administrativo
correspondiente. Lo anterior, sin perjuicio ademas de hacer efectiva la Garantia de
Seriedad de la Oferta, de acuerdo a lo indicado en el nimero 6, {etra f, numeral iv.

13) DE LA APFSOBACI()N DE LA ESCRITURA Pl:lBLIgA DE COMPRAVENTA Y SU
INSCRIPCION EN EL CONSERVADOR DE BIENES RAICES COMPETENTE.

Una vez suscrita la escritura publica de compraventa, ésta serd enviada al Nivel

a.
Central para la dictacidn del decreto aprobaterio del contrato.
b. Dicha escritura debera contener la condicidn suspensiva consistente en que se

encuentre totalmente tramitado el acto administrativo aprobatorio del contrato. En
tanto ello no ocurra, no podra inscribirse el contrato de compraventa en el

" Conservador de Bienes Raices respectivo,
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Encontréndose totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el contrato
de compraventa, el adjudicatario deberd solicitar la inscripcion del dominio a su
nombre dentro del plazo de treinta (30) dias habiles contado desde la notificacion de
dicho decreto aprobatorio.

La notificacion de! acto administrativo aprobatorio del contrato de compraventa se hara
al comprador, de la misma forma que el decreto que dispone la adjudicacion de la venta
de acuerdo a lo dispuesto en el numero 12) b de las presentes Bases.

DE LAS CONDICIONES Y ENTREGA DEL INMUEBLE.

Ef inmueble se vende como especie o cuerpo cierto, en el estado en que actualmente
se encuentre, el gque se entenderd conocido por el adjudicatario, con todos sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas.

La entrega material y formal del inmueble enajenado se realizara en el mismo acto de
suscripcion del contrato respectivo, en el cual el comprador se dard por recibido
expresamente del inmueble, para todos los efectos,

DE LA RESPONSABILIDAD DEL FISCO.

El Fisco no respondera de ocupaciones, siendo de responsabilidad y cargo del
adjudicatario el ejercicio de las respectivas acciones judiciales tendientes a obtener
la desocupacidn del inmueble,

El Fisco no respondera por los vicios redhibitorios ni por la eviccion que pudieren
afectar al inmueble que se licita.

El Fisco no respondera por deudas por concepto de contribuciones u otros similares,
que pudieran afectar al inmueble objeto de la presente licitacion.

DE LAS FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES.

El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el derecho a retirar o sustraer del
proceso de licitacién el inmueble objeto de esta Propuesta Publica, en resguardo del
interés fiscal y por razones fundadas, sin que esto genere responsabilidad para el
Fisco. Esta facultad se podra ejercer hasta el momento de la Apertura de la Propuesta
Piblica.

Se reserva, ademas, el derecho de declarar desierta la Propuesta Pablica, hasta antes
de su adjudicacion, por razones fundadas.

Las declaraciones y actos efectuados por e Ministerio en conformidad con los
numerales anteriores, no daradn lugar a responsabilidad alguna del Fisco, tanto
respecto de los participantes del proceso, como de terceros. Los participantes en {a
Propuesta declaran conocer y aceptar expresa e irrevocablemente el derecho que
asiste al Ministerio para ejercer estas facuitades por el solo hecho de presentar una
oferta.

El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de ejercer las acciones legales
correspondientes en caso de incumplimiento por parte del adjudicatario y contratante, a
tas obligaciones establecidas en las presentes Bases, especialmente ia de exigir el
cumplimiento forzado del contrato si lo estimare conveniente para los intereses fiscales.

DE LA INFORMACION PROPORCIONADA, CONSULTAS Y GASTOS.

Los datos y antecedentes técnicos y legales referidos al inmueble gue se licita, y gue
se proporcionan conjuntamente con estas Bases, se entregan a titulo meramente
informativo, siendo obligacion de los oferentes e interesados informarse y verificarlos
y/o complementarlos conveniente y oportunamente, con antecedentes que elios
pudieren proporcionar y estimaren de relevancia, de acuerdo a la conducta que es
eRigible de un contratante diligente.
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b. Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los proponentes o interesados
para conocer los bienes que se licitan y estar en condiciones de presentar su oferta,
serdn de su Gnico y exclusivo cargo.

c. Los gastos de escritura, derechos notariales, inscripciones y cualquier otro que
provenga de la transferencia, sera de cargo exclusivo de los adjudicatarios.

d. Los interesados que deseen formular consultas en relacion con el proceso de licitacién
regulado en las presentes Bases, deberan dirigirlas en forma escrita a la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de Magallanes y de la Antartica
Chilena, hasta quince (15) dias habiles antes de ia fecha de la apertura de la Propuesta
Publica. Dichas consultas seran evacuadas dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de su recepcion. Ne se responderdn aguellas consultas que
ingresen por otro medio que no sea la Oficina de Partes de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales ya indicada. En todo caso, las respuestas que se den
a las consultas seran a titulo informativo y no modifican el tenor de {as presentes Bases,
Las respuestas a las consultas formuladas, seran publicadas en el portal web del
Ministerio de Bienes Nacionales, http:/licitaciones.bienes.ci/.

e. El Ministerio de Bienes Nacionales, mediante circulares aclaratorias podra aclarar Ia
informacidén contenida en los Anexos de las presentes bases. No pudiendo en caso
alguno, alterar su contenido y respetando el principio de igualdad ante las bases que
rigen la Licitacién. Estas circulares aclaratorias serdn publicadas en el portal web del
Ministerio de Bienes Nacionales, htip:/licitaciones.bienes.cl/, hasta 5 (cinco) dias
habiles antes de la fecha de Apertura de la Propuesta Publica.

f. En el marco del proceso de licitacion se podran realizar reuniones y/o visitas a terreno,
que seran de costo y a través de medios proporcionados por cada interesado a postular
a la venta de los inmuebles, lo cual serad oportunamente comunicado a traves del portal
web del Ministerio de Bienes Nacionales, http:/licitaciones.bienes.cl/.

18) DE LOS PLAZOS.

Los plazos de dias que se establecen en las presentes Bases, son de dias habiles
administrativos y se computaran solo los dias lunes a viermes (siendo inhabiles los dias
sabados, domingos y festivos}, a menos que se indique expresamente que el plazo es de dias
corridos.

19) DEL CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE
LICITACION.

Por el solo hecho de presentar una oferta en esta Propuesta Plblica, se entendera que el
oferente acepta y declara en forma expresa conocer integramente las presentes Bases y
sus anexos por lo cual renuncia a cualquier accidn o reclamacion posterior en razon de
errores de interpretacion o desconocimiento de ella.
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1I1. BASES TECNICAS.

1. ANTECEDENTES Y CONTEXTO DEL INMUEBLE,

Chile tiene una riquisima variedad paisajistica, su territorio es de los pocos lugares donde
ciertas areas jamds han sido tocadas por el hombre. Sus caracteristicas geogréficas y
climaticas han provocado que sus habitantes se establezcan en reducidas areas, dejando
vastos espacios deshabitados.

Ejemplo claro es lo que sucede en la regién de Magallanes y de la Antartica Chilena, con su
rigueza escénica y grandes extensiones de dreas naturales, en algunos casos inexploradas,
que la han posicionado como uno de los principales destinos turisticos tanto a nivel nacional
como internacional, siendo el Parque Nacional Torres del Paine el atractivo més visitado de
la regién, con un vasto patrimonio natural compuesto por espléndidas formaciones de
montanas, glaciares y lagos, ademas de su gran biodiversidad en flora y fauna. El Parque
se encuentra distante a 80 kildmetros de Puerto Natales, desde su tramo mas cercano por
ruta Y-290.

En reconocimiento a los atributos naturales, el Parque es galardonado mundialmente con
el titulo de Reserva de la Bidsfera Torres de! Paine, asignado por la Organizacion de las
Naciones Unidas para la Educacién, fa Ciencia y la Cultura (UNESCO). Ademas, estd inserto
en la Zona de Interés Turistico (ZOIT) destino Torres del Paine, declarada el afio 2019 por
la Subsecretaria de Turismo, la cual abarca las comunas de Torres del Paine y parte de la
comuna de Natales,

En vista de las condiciones existentes para el desarrollo turistico en el destino, existe un
potencial para desarrollar productos y servicios turisticos en el inmueble en licitacidn y sus
alrededores, tales como: trekking por la pampa magalldnica, cabalgatas, bicicleta,
navegacion por el rio Serrano (kayak, rafting, canoa y la realizacién de pesca recreativa y
con mosca), alta montafia; actividades con enfoque en sustentabilidad y educacidon
ambiental, observacién de flora y avifauna, safaris fotograficos, contemplacidn, entre otros.

Ef entorno cuenta con un ecosistema virgen patagdénico en donde coexisten especies de
flora terrestre, acudtica y funga, destacando la vegetacién del bosque caducifolio de
Magallanes y la estepa patagdnica de Magallanes, con presencia de formaciones turbosas
al norte y al sur, ademas de bosque de lengas y maite chico.

En este contexto, Villa Serranc se establece como un asentamiento clave para continuar
impulsando el crecimiento de la comuna, con desarrollo en miras al turismo sustentable
alrededor del Parque Nacional Torres del Paine, distante a tan solo 4 kildmetros de su
acceso por porteria Serrano.

El paisaje de Villa Serrano ofrece una panoramica hacia el sistema montafioso del macizo
Paine y el glaciar Tyndall, ubicdndose en la antesala a los campos de Hielo Sur, atributos
que enriquecen ampliamente la experiencia turistica del visitante al momento de su estadia,
en especial mientras se refugian de! extremo clima austral.

Cabe sefalar que, entre los muchos atractivos del sector, Villa Serrano configura uno de
los hitos de la Ruta Patrimonial del Ministerio de Bienes Nacionales “Milodén: Patagonia a
los Pies del Macizo del Paine”, y comparte el trayecto con otros hitos turisticos, como son
el Monumento Natural Cueva del Miloddn, Rio Ventisquero, Lago Toro, Cerro Tenerife y rio
Serrano, por mencionar algunos.
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Imagen 1: Contexto geografico del Parque Nacional Torres def Paine y Villa Serrano.

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.

La propiedad fiscal se encuentra afecta al actual Plan Seccional de Rio Serrano, promulgado
el afio 2008, mediante Resolucién N°® 80 del Gobierno Regional de Magallanes y de ia
Antértica Chilena, De acuerdo a las normas urbanisticas de uso de suelo del Plan Seccional,
el Lote Al-c, Macrolote 2, se superpone a zonas ZUE (Equipamiento), ZRE (Zona de Riesgo
por Erosion) y a ZRpro (Zonas de Proteccidn); para mayor informacién consultar el Plan
Seccional de Rio Serrano, adjunto en el Anexo 1.

Se hace presente que, en la actualidad el Plan Seccional, se encuentra en etapa de
modificacién, estudio mandatado por la Municipalidad de Torres del Paine, desde enero de

2021.

Imagen 2: Ubicacién Lote Al-c, Macrolote 2, sector Rie Serrano.

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales
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Imagenes 3 y 4: Villa Serrano y emplazamiento Lote Al-¢, Macrolote 2.

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El inmueble licitado corresponde a un lote emplazade en un extremo del Macrolote 2 del
sector Rio Serrano, presentando un borde al mismo rio y favorables vistas hacia el macizo
de Torres del Paine.

En el contexto del Plan Seccional de Rio Serrano, al Macrolote 2 se le asigna un rol de
encuentro para los visitantes que vienen a hospedarse en la zona, o se encuentran de paso
y que buscan pertrechos y reponerse después de la jornada de viaje; complementario al
Macrolote 1 que acoge a la Villa Serrano vy al lugar mas consolidado en et tiempo.

La siguiente tabla, construida de acuerdo al Plano Informative N° 12402-272-C.U. del
Ministerio de Bienes Nacionales, Division del Catastro Nacional de los Bienes del Estado,
resume antecedentes del inmueble:

Lote v superficie

5.037,57 m? ' 12402-272-C.U.

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionailes.
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3. CRITERIOS DE DESARROLLC SUSTENTABLE.

A continuacion, se presentan criterios de desarrollo sustentable, como orientacion para e!
desarrcllo def proyecto que se ejecute por parte de los oferentes.

a) Criterios de sustentabilidad ambiental

» Conservar el caracter predominante de los componentes ambientales tales como
fa vegetacion y ecosistema de la rivera de Rio Serrano.

e Conservar la condicidon pristina de las aguas del Rio Serrano, proponiendo
soluciones de tratamientos de aguas servidas y aguas grises al interior del predio,
acordes a las caracteristicas del suelo y de probada eficiencia en zonas extremas.

e Evitar la fragmentacién de los espacios naturales que sirven de corredores
bioldgicos, tanto en el dmbito del terreno como en la rivera del Rio Serrano.

¢« Prever las acciones necesarias para mitigar los efectos de riesgos naturales
presentes en el drea.

= Mantener las cualidades naturales existentes evitando que las intervenciones
afecten al paisaje, que es especialmente vulnerable por su actual condicion de
espacio con escasas intervenciones o con usos de bajo impacto sobre la estructura
paisajistica.

e Implementar medidas de mitigacién de riesgos, asociadas a la prevencion de
incendios.

« Prever acciones necesarias para prevenir posibles dafios ambientales que afecten
Parque Nacional Torres del Paine y el cauce del Rio Serrano, producto del derrame
de sustancias vy dispersién del alga didymo o de cualquier otro origen.

o Establecer una estrategia de manejo de residuos, que contemple acciones de
reciclaje y traslado de desechos a sitios autorizados para su manejo.
Complementariamente, se deberé considerar depdsitos herméticos para el
almacenamiento provisorio de basura, evitando asi la accidn directa de aves,
roedores, etc.

¢ Evitar instalaciones cuyos efectos pudiesen perturbar y/o poner en riesgo a la
fauna local, implementando medidas de mitigacidon de riesgos o directamente
buscar otras alternativas.

b) Criterios de sustentabilidad urbana vy territorial
» Reforzar una imagen urbana representativa de las tradiciones constructivas de ia
comuna de Torres del Paine, basada en el estilo de arquitectura de las estancias
Magallénicas, vy sus particulares condiciones de clima vy paisaje.
« Generar infraestructura y trama urbana en acuerdo con los reguerimientos

contenidos en el Plan Seccional Rio Serrano, con sus zonificaciones y sus posibles
modificaciones en desarrollos posteriores,
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c) Criterios de sustentabilidad econdmica y social

o Proteger las condiciones actuales de los principales atractivos con actividades de
bajo impacto vy con infraestructura acorde con las condiciones del ambiente,
promoviendo el turismo de intereses especiales basado en la naturaleza.

e Proveer de espacios y circulaciones de caracter inclusivo (enfoque de género,
accesibilidad universal) y que al mismo tiempo potencien la identidad y el
patrimonio cultural y ambiental del paisaje.

» Se busca gue el proyecto genere nuevas fuentes laborales, priorizando Ia
contratacion de mano de obra local.

e Promover {a asociatividad y/o complementariedad de los proyectos productivos con
fines turisticos.

d) Criterios de sustentabilidad arquitectonica y constructiva

¢ Qtorgar cardcter de conjunto arquitectonico, que unifique el sistema de
edificaciones que compongan el proyecto (unidad habitacional, bodegas, quincho,
etec.).

» Edificaciones con sistemas constructivos contemporaneos, basado en ia tipologia
tradicional de las estancias Magallanicas y cuya incorporacioén tiene un sentido
funcional (chiflonera, aleros galeria, acceso protegido del viento, etc.). Para
mayores antecedentes sobre las tipologias, elementos y materialidades, consuitar
el Plan Seccional de Rio Serrano vigente.

« Incorporar criterios de eficiencia energética al disefio arquitectonico, considerando
medidas para minimizar la pérdida calérica, maximizar el uso de luz natural, uso
de ventilacion cruzada para refrescar ambientes, envolventes de aita aislacion
térmica, sistemas de captacién de aguas luvias, tratamiento y recirculacion de
aguas grises, tratamiento de aguas negras, bafios secos, reciclaje, entre otros.

o Emplazamiento y disposicidn de las edificaciones considerando resguardo del
viento predominante y optimizacién del soleamiento comao fuente de luz vy calor.

« Implementacion de sistemas de suministro eléctrico a través de energias
renovables (energia solar, hidrdulica, edlica, etc.) y artefactos de bajo consumo
energético. Se deberd optar por sistemas de suministro que no perturben la fauna,
ni alteren el ecosistema. Considerar adicionalmente un sistema de suministro
auxiliar a base de generador a gas natural, petréleo u otro. Los sistemas de
suministro deberan contar con todos los recintos requeridos por normativa para
atmacenamiento de baterias, generadores, bodega de residuos peligrosos, cabina
insonorizada, bodega de sustancias peligrosas, etc.

« Las construcciones podran tener hasta 2 pisos y/o altura maxima de 7 metros.

e« Cerramientos con alto nivel de transparencia y baja altura.

4. DEL PROYECTO MINIMO A EJECUTAR

Junto con la oferta econdmica, se debera acompafar una propuesta de proyecto a
desarrollar en el inmueble al que se postula, que debera ejecutarse en un plazo
maximo de 48 meses, denominado “Proyecto minimo comprometido a ejecutar”,

%Wie entiende como aquel proyecto que es factible de cotejar con el presentado en la
ZoUsHn DR C: 17
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Direccidén de Obras Municipales competente para la obtencién del Certificado de Recepcion
definitiva total o parcial de la iniciativa.

Se trata de un area afecta al actual Plan Seccional Rio Serrano, por lo tanto, el proyecto
debera someterse a las normativas que lo rigen y sus modificaciones posteriores, ademas
de otras disposiciones legales de la Ordenanza General de Urbanismo v
Construcciones y otros instrumentos normativos vinculantes,

El Lote considera tres zonas: ZUE (Zona Equipamiente), ZRE (Zona de Riesgo por
Erosion) y a ZRPro (Zonas de Proteccién), cuyos usos se describen a continuacion:

a) Zona ZUE:

Queda estrictamente prohibido el uso de suelo para vivienda en esta zona, segun lo
establecido en el articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones. Zona destinada al Equipamiento y Servicios del conjunto de Estancias,
lo que se rige de acuerdo a los pardmetros establecidos en la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, en sus articulos 2.1.33 y 2.1.36, tal como establece el
articulo 2.1.32. Asimismo, la zona ZUE permite lo siguiente:

e Infraestructura; Infraestructura de Transporte, Terminales locomocion colectiva
terrestre, Locomocion fluvial.

» Infraestructura Sanitaria; Agua potable, Aguas servidas, Aguas lluvias, Disposicién
de residuos sélidos.

» Infraestructura energética; Electrificacion, Telecomunicaciones, Combustibles,
Generadores electricos, Teléfono y television, Iluminacion pUblica.

b) Zona ZRE:

Zona de riesgo por erosidén (ZRE), corresponde a zonas restringidas al desarrolio
urbano y que presentan riesgo por erosién por la accién del agua y el viento.

¢) Zona ZRPro:

Zonas que se encuentran en un refativo buen estado de preservacion que se emplazan
sobre suelos en que la napa fredtica no asciende demasiado en el perfil (suelos de
pradera) y no estan sujetos a inundaciones por desbordes o crecimientos de cuerpos
de agua o que presentan riesgos menores. En estas zonas se deberd establecer un
plan de manejo particularizado de la vegetacién que permite proteger la calidad de la
vegetacion. Se deberd tener especial cuidado en el establecimiento de senderos que
pongan en riesgo la vegetacion. En esta zona se permite la construccidon de senderos.

4.1 Condiciones de Edificacién

En materia de edificacidn, sin perjuicio del cumpiimiento de todas las condiciones exigidas
en el Plan Seccional, se dard énfasis en particular a los siguientes aspectos:

a) Manejo de aguas servidas: Se prohibe el vaciamiento directo, sin previo tratamiento,
de efluentes de aguas lluvias, servidas o contaminadas, a las masas o cauces de agua,
tanto natural como artificial, de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo Civil y Cadigo
Sanitario. Se deberan contemplar estrategias de reutilizacién de aguas residuales en
pos de mantener fa condicién pristina de las aguas del Rio Serrano, y una minima huelia
en el entorno inmediato. Se prohibe la implementacion de sistemas de tratamiento de

mm;@ﬁ%ua‘s residuales que contemplen la introduccién de especies exodticas, tales como
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lombrices californianas u otros.

b} Optimizacién del recurso hidrico: Implementacién de artefactos sanitarios de bajo
consumo hidrico y captacion de agua con sisterna de filtro y cloracién, segun lo
determina el Decreto 735 sobre “Reglamento de los Servicios de Agua Destinados al
Consumo Humano” def MINSAL.

c) Manejo de sustancias y residuos peligrosos: Se requerird sistema de
almacenamiento de sustancias peligrosas (SUSPEL) y residuos peligrosos (RESPEL), de
acuerdo a los estandares determinados por el Ministerio de Salud, en sus Decretos 43

y 148,

Asimismo, se sugiere que el adjudicatario considere aspectos de la guia “Estdndares de
Construccién Sustentabie para Viviendas” del Ministerio de Vivienda y Urbanismos.

4.2 Monto de la Inversion:

El adjudicatario tendra la obligaciéon de realizar una inversién en infraestructura vy
equipamiento equivalente o superior al monto ofertado, de acuerdo a las condiciones
establecidas en las presentes bases técnicas. Dicha inversién no podra ser inferior a
U.F. 850 (ochocientas cincuenta Unidades de Fomento),.

4,3 Velocidad de ta Inversion:

La inversién ofertada deberd ejecutarse en un plazo méaximo de 48 meses, contados
desde la fecha de la inscripcion de dominio del inmueble a su nombre en el Conservador de
Bienes Raices competente.

4.4 Carta Gantt:

El oferente deberd presentar una Carta Gantt de actividades a desarroliar en cada etapa
de ejecucion del proyecto minimo comprometido a ejecutar, expresado en unidades de
meses,

4.5 Plan de Inversiones:

El oferente deberd elaborar un plan de desarrollo de su inversién que indique los plazos,
detalle y describa técnicamente la infraestructura y/o equipamiento a implementar hasta
un piazo de 48 meses.

Ef control vy supervision de los avances en el desarrollo y ejecucion del proyecto,
correspondera a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Magallanes y de
la Antartica Chilena.

* hitps:/fcsustentable.minvu.gab.cl/edificacion-residencial/

? El monto de inversién serd verificado en base a los derechos municipales pagados en la Direccion de Obras
Municipales correspondiente, tanto por el Permise de Edificacidn como por la Recepcidn Definitiva Total ¢ Parcial
de Obras, segdn corresponda. Los valores de dichos permisos son caiculados en base al costo total de construccién
de la obra a ejecutar, cuyos valores unitarios por metro cuadrado de construccidn son definidos en la "Tabta de
Costos Unitarios por Metro Cuadrado de Construccion” elaborada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, segin
materialidad y estructura predominantes de la construccion, asf como de su categoria respecto a los atributos de
la construccion,

o,
i
o
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5. DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO MINIMO OFERTADO

a) El adjudicatario tendra la obligacion de ejecutar el proyecto ofertado dentro del plazo
ofertado, el que no podra ser superior al plazo maximo de 48 meses, contados desde
la fecha de la inscripcion de dominio del inmueble a su nombre en el Conservador de

Bienes Raices competente.

b) La obligacion de ejecutar la totalidad del proyecto en tiempo y forma se acreditara con
la entrega de copia autorizada del Certificado de Recepcidn definitiva total o parcial de
las obras, segun corresponda, por parte de la Direccidn de Obras Municipales
competente vy con el informe de fiscalizacion favorable emitido por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de Magallanes y de la Antértica
Chilena, relativo al cumplimiento de la obiigacion de ejecutar el proyecto comprometido
en la oferta.

¢) El cumplimiento del plazo para la ejecucion del proyecto sera de exclusiva
responsabilidad del adjudicatario. El no cumplimiento dard derecho al Ministeric de
Bienes Nacionales a hacer efectivo el cobro a favor del Fisco de la boleta de garantia de
fiel cumplimiento del proyecto ofertado, e iniciar las acciones legales correspondientes.

d) La obtencidn de la totalidad de los permisos y autorizaciones que sean necesarios para
el desarrollo del proyecto minimo ofertado, sera de exclusiva responsabilidad del
adjudicatario. De esta forma, cualquier incumplimiento de las obligaciones del
adjudicatario causado por la imposibilidad de obtencidn de los permisos aludidos sera
inoponible al Fisco, y generarad las sanciones correspondientes.

6. OTRAS OBLIGACIONES

El Adjudicatario deberd registrar el 0 los servicios turisticos en el Registro Nacional de
Prestadores de Servicios Turisticos de SERNATUR, una vez ejecutado el proyecto
comprometido,

7. EVALUACION DFE LAS OFERTAS

a) Para ser considerados admisibles a evaluacién, los proyectos deberan dar cumplimiento
a los contenidos minimos gue se sefialan en las presentes Bases de Licitacion.

b) La oferta que obtenga el puntaje final ponderado mas alte, serd propuesta para su
adjudicacion al Ministro de Bienes Nacionales.

<)} El puntaje final se calcularéd de acuerdo a los factores de evaluacién que se indican a
continuacién:

Oe Enémi (.F')) | o 2%

Monto de Inversion (U.F.) 50%

Velocidad de la Inversion (meses) 30%
Total 100%

d} Los factores de evaluacién se calcularan de la siguiente forma, de acuerdo a lo
sefialado en el ANEXO 3 de las Bases de Licitacién:

i. Oferta Econémica en U.F. (20%): Corresponde a la mejor oferta econdmica.
Tendra el mayor puntaje la oferta que proponga el precio mas alto por el lote al
que postula, el cual no podra ser inferior af valor comercial minimo, equivalente
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a U.F. 1.108, 27 (mi} ciento ocho coma veintisiete Unidades de Fomento). El
puntaje se calcularé de acuerdo a la siquiente férmula:

P:(pa

pmax

3% 100

Donde:

P = puntaje obtenido

Do oferta econdmica de oferente

pmax = Monto mayor de oferta econdmica ofertado por alguno de los oferentes

i

ii. Monto de inversion en U.F. (50%): Corresponde a la totalidad de recursos

financieros (U.F.} a invertir en el proyecto, destinados a construccicnes vy
equipamiento, el cual no podra ser inferior a U.F. 850 (ochocientas cincuenta
Unidades de Fomento)sz. £l puntaje se calcularéd de acuerdo a la siguiente
férmula:

m
p=(—2

Mepax

Y % 100

Ponde:

P = puntaje obtenido

me = monto de inversion comprometido por oferente

Mmax = monto mayor de inversién ofertado por alguno de los oferentes

Velocidad de la inversién en meses (30%): Corresponde a los meses en que
se desarrollara [a inversion, cuyo plazo maximo es de 48 meses contados desde
ta fecha de inscripcion de dominio del inmuebie a su nombre en el Conservador de
Bienes Raices competente. El puntaje se calculard de acuerdo a la siguiente
férmula:

Mmin
P = x 100
)

a

Donde:

P = puntaje obtenido

Mmin = Meses de ejecucion del proyecto minimos ofertades por alguno de los
oferentes

me = meses de ejecucion del proyecto ofertados

En caso de existir un empate entre dos 0 mas ofertas (del puntaje final), se priorizaran
las ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor Oferta Econtmica. De
mantenerse el empate, se priorizarén las ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en
el factor Monto de inversién.

3 El monto de inversién serd verificado en base a los derechos municipales pagados en la Direccién de Obras
Municipales correspondiente, tanto par el Permiso de Edificacién como por la Recepcidon Definitiva Total o Parcial
de Qbras, segun corresponda, Los valores de dichos permisos son calculados en base al costo total de construccion
de la obra a ejecutar, cuyos valores unitarios por metro cuadrado de construccion son definidos la "Tabla de
Costos Unitarios por Metro Cuadrado de Construccidn” elaborada por ef Ministerio de Vivienda y Urbanismo, segun
materialidad y estructura predominantes de la construccidn, asi coma de su categoria respecto a los atributos de
la construcc‘sén
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III. ANEXOS BASES DE LICITACION.
Anexo 1: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE FISCAL.
Anexo 2: MODELOS DE BOLETAS BANCARIAS DE GARANTIA.

Anexo 3: FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS.
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ANEXO 1:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE FISCAL INDIVIDUALIZADO COMO LOTE Al-¢, DEL
MACROLOTE 2, UBICADO EN SECTOR RIO SERRANO, COMUNA DE TORRES DEL
PAINE, PROVINCIA DE ULTIMA ESPERANZA, REGION DE MAGALLANES Y DE LA
ANTARTICA CHILENA.

+ Plano N° 12402-272-C.U.

o Resolucidn Exenta N° 075, de fecha 29 de marzo de 2011, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Magallanes y de la Antartica
Chilena que aprueba la subdivision predial del Lote A1, del Macrolote 2, ubicado en
sector Rio Serrano y Memoria Explicativa correspondiente.

¢ Minuta de Deslindes.

» Copia inscripcidén de dominio a nombre del Fisco, con certificacion de vigencia,
hipotecas, gravamenes, prohibiciones e interdicciones.

e Certificado de! SEREMI de Bienes Nacionales de la Regidon de Magallanes y de la
Antéartica Chilena N° 111, de fecha 28/11/2020, que certifica si el inmueble fiscal se
encuentra amparado por una inscripcion giobal o en mayor cabida.

e Certificado de Informaciones Previas N® 011, de fecha 02/06/2021, emitido por la I.
Municipalidad de Torres def Paine.

e Certificado de la Secretaria Técnica de la Comision Especial de Enajenaciones
Regional, de la Regién de Magallanes y de la Antartica Chilena, de fecha 02/11/2020,
con ef valor comercial minimo del inmueble que se licita.

e Certificado del Ministeric de Bienes Nacionales N° 04, de fecha 21/01/2021,
sefialando si el inmueble se encuentra en zona fronteriza y por tanto requiere
autorizacion de la Direccion Nacional de Fronteras y Limites del Estado.

e Certificado del Ministerio de Bienes Nacionales N© 106, de fecha 28/11/2020,
sefialando si el inmueble se encuentra afecto a las situaciones contempladas en el

articulo 6 del D.L. N® 1.939 de 1977.

e Plan Seccional sector Rio Serrano.
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CON ESTA FEGCHA SE HA DICTADO
LA SIGUIENTE :

resoLucioN ExeNTa N0 75 /¥
PUNTA ARENAS, 70 MAR. 7011

TENIENDO PRESENTE :

a) Por presentacién de fecha 24 de Marzo del 2011, efectuada
por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y
Antartica Chilena , solicita a esta Secretaria Regional Ministerial la aprobacion de ia
subdivision predial def lote A1, ubicado en el Sector Rio Serrano, Macrolote 2, rol de avaluo
N° 102148, de propiedad del Fisco de Chile, Comuna de Torres del Payne, Provincia de

Uitima Esperanza.

_ b) El certificado de avalio fiscal de fecha 19-11-2010 dei
Servicio de impuestos Intermos.

_ c) el Decreto Ley N° 1939 de 1977, que establece las normas de
Adquisicién , Conservacion y Disposicion de los Bienes del Estado, y en especial, el articuio
4°, el que establece la exencién de pago del Fisco respecto de toda clase de impuesto, tasa,
derechos, aranceles, y gravamenes, respecto de las actuaciones derivadas de los actos y
contratos que se gjecuten o celebren a traves de Bienes Nacionales, y de todo documento

que solicite en virtud de éste articulo.

, d) Las facultades gue me confiere el D8 N° 397 (V. y U}
publicado en el Diario Oficial de fecha 08 de Febrero de 1977.

e) EI D.S. N° 45 (V. y U.) 2010, dicto la siguiente
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RESOLUCION

1.- APRUEBASE , la subdivision predial del lote A1, ubicado en
el Sector Rio Serrano, Macrolote 2, rol de avajuo N° 1021-48, de propiedad del Fisco de
Chile, Comuna de Torres del Payne, Provincia de Ultima Esperanza.

2.- LA MEMORIA EXPLICATIVA DE LA SUBDIVISION
PREDIAL se detalla a continuacion .

e

LOTE A1
Poligono a-b-¢c-d-a
Superficie 15.048,31 m2..

LOTE Af-a

Poligono a-al-c2-d-a
Superficie 5.004,20 m2.
LOTE Al

Poligone ¢ af-a2-ci-c2-at
Superficie 5.006,54 m2.
LOTE At-c

Poligono . a2-b-c-c1-a2
Superficie 5.037,57 m2.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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/ Regidn da Mogationes y Aniéifica Chilkena

M NICIPAL!DAD DE TORRES DEL PAYNE
SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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MEMORIA EXPLICATIVA

SUBDIVISION DE LA PROPIEDAD DE: FisCo de Chile

ROL AVALUC v 1021-48

UBICACION @ Lote Al Sector Rio Serrano Macrolote 2
COMUNA 1 Torres del Paine

PROVINCIA . Ultima Esperanza

PLANG 1 12402-272 CU

SITYACION ACTUAL

Lote Al poligono a-b-¢-d-a Superficie: 15.048,31 m?

MORTE + Tramo a-b en linea sinuosa de 158,28 metros con linea a 5,00 metros del mas &t
caudat del Rio Serrano;

ESTE . Tramo b-c en linea recta de 90,33 mebos con Lote 10, propiedad de Roberto Cardenas
Stiva;

SUR : Tramo c-d en linea recta de 131,12 metros con camina piblico ¥

OESTE : Tramo d-a en linea recta de 163,01 metros con parte del Macrolote 2, propiedad del
Fisco.

SITUACION PROPUESTA

Se generan tres (3) lotes, cuyos deslindes y dimensiones son: .

Lote Al-a poligono a-al-c2-d-a Superficie: 5.004,20 m*

NORTE . Tramo a-al en linea sinuosa de 52,97 metros con linea a 5,00 metros del mas alto
caudal del Rio Serrano; :

ESTE : Tramo al-c2 en linea recta de 126,45 metros con Lote Al-by

SUR . Tramo c2-d en linea recta de 35,77 metros con camine piblico v

OESTE . Tramo d-a en linea recta de 163,01 metros con parte del Macrolote 2, propiedad del

Fisco.

 —
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Lote Al-b ' Poligono ai-a2-ci-c2-al Superficie: 5.006,54 m#

NORTE . Tramo al-a2 en linea sinuosa de 50,28 metros con inea a 5,00 metros del mas alto
caudal del Rio Serrano;

ESTE ¢ Tramo a2-ci en iinea recta de 104,69 melyos con Lote Al-¢;

SUR : Tramo cl-c2 en linea recta de 43,45 metros con camino pablico v

OESTE . Tramo ¢2-a1 en linea recta de 126,45 metros con Lote Al-a.

Lote Al-c _Poligono a2-b-c-ci-a2 Superficie: 5.037,57 m?

NORTE : Tramo a2-b en inea sinuosa de 55,03 metros con linea a 5,00 metros del mas altc
caudal del Rio Serrano;

ESTE : Tramo b-c en linea recta de 90,33 metros con Lote 10, propiedad de Roberto Cardenas
Silva;

SUR : Tramo c-cl en linea recta de 51,90 metros con camino pablico v

OESTE : Tramo cl-a2 en linea recta de 104,69 metros con Lote Al-b,

e
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Seremi
Regidn de Magallanes
y Antartica Chilena

Ministerio de
Rignes Natinazies

MINUTA DE DESLINDES

EXPEDIENTE  : Licitacién 2019-2020
SOLICITANTE : FISCO

MATERIA : D.L 1939 del afio 1977
PLANO N © 12402-272- CAL
CABIDA . 5.037,57 mZ.

El (los) predio(s) solicitado(s) por el (los) recurrente(s) tiene(n) los siguientes deslindes:

NORTE : Tramo a2-b en linea sinuosa de 55,03 metros con linea a 5,00 metros del mas alto caudal
del Rio Serrano;

ESTE : Tramo b-c en linea recta de 90,33 metros con lote 10 Propiedad de Roberto Cardenas
Silva;

SUR » Tramo c-c1 en linea recta de 51,90 metros con camino puablico; vy,

OESTE : Tramo cl-a2 en linea recta de 104,69 metros con Lote Al-b.

v

UBICACION

REGION 1 XII de Magaitanes y de la Antartica Chilena

PROVINCIA »  Ultima Esperanza

COMUNA t  Torres del Paine

:  Rio Sdrrano
f NBMBRE DEL PREDIO :  Lote Al-c Seccional Rio Serrano Macrolote 2,

e ‘Q? ‘\? 1
ERANCISCA ROJAS PHILI;PI
foRegional Ministerial de Bienes Nacionales
egion Magallanes v Antértica Chitena
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siscrvacdat deBienis

NOTARIA Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
DE
PUERTO NATALES

CERTIFICO: Que la presenic copia se encuentra conforme con su original, segls consta a

fojas 144 via. N* 87 del Registro de Propiedad del Conservador de Bicnes Raices a mi cargo

del afio 1964.- Puerto Natalesy:25de Agosto del ajto 2020.-

A

Este documenlo incorpora una firma elecironica avanzada,
se%im Jo indicado en la Ley No18.79% y en el Autoacordado de
la Excma. Corte Suprema. Su validez puede ser consultada en
&l sifio Web www . notarosyconservadores.cl con el codigo de
verificacién indicado sobre eslas lingas.

CPAINSC 87-1964.pdf
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Conservador de Bienes Raices

Puerto Natales

Certificado de Dominio Vigente _
Notario y Conservador de Ultima Esperanza,

Herbert Mundy Casanovay
CERTIFICA: Que la mscrzpczoﬂ de dominio, que rola a fs. 144 vta. N° 87 del Registro de
ienes Raices del afio 1964, a nombre del FISCO,

Propiedad de este Conservador dei

correspondiente a Terrenos d%srﬁr zedad stcal ubit‘ados en la Provincia de Ullima

,:é‘

R 5;»«;;

4 Gr ribiiane

N°® 87 del Registro de Propmdad de este Cbnsérvador de. Bzenes Raices del afio 1964, a
nombre del FISCO, correspondteﬂ : Tertenos de propzedad Fiscal ubicados en la
Provincia de Ultima Esperanza, en dichos regzstrbs consfun 1) Arriendo inscrito a fs. T N°
1 del Registro de Hipotecas y Gravdmenes de este Conservador de Bienes Raices del ano
1991 .- 2) Servidumbre inscrita a f5. 336 N° 291 del Regﬁ’sgro de Hipotecas y Gravdmeries de
este Conservador de Bienes Raices del asio 2019.- 3) Concesion gratuita inscrita a fs. 28 N°

27 del Registro de Hipotecas y Gravdmenes de esle Conservador de Bicsies Raices del ario

2020.- Puerto Natales, 25 de Agosto del ario 2020.-

Certificado de Prohibiciones
Herbert Mundy Casanova, Notario y Conservador de Ultima Esperanza,

CERTIFICO: Que revisados los fndices de los Registros de Interdicciones y Prohibiciones

de Enajenar, por los mismos periodos y nombres anterioves, y con relacién al misnio

CER.1,2.3 Fisco 1693.pdf



inmueble, que en dichos registros mo_se encontraron inscripciones de Interdicciones ni

Prohibiciones de Enajenar.- Puerto Natales, 25 de Agosto del ario 2020.- Requirid doria

Francisca Rojas Philippi, Seremi Bienes Nacionales Magallanes y Antdrtica Chilena.- jrip/

N° 1593-2020.-

|

F

|

l

I

-2510-523352"

CER-20/

i

I

Este documento incospora dna firma electrdnica avanzada,
segin lo ingicado en la Ley No19.792 y en el Autoacordado de
{a Excma. Corte Suprema.” Su validez puede ser consulada en
et sitio Wab www, notariosyconservadores.of con el cédige de
verificacién indicado sobre estas lineas.
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CERTIFICADC

v 111

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal denominado Lote A1-C, del Macrolote 2, sector Ric Serrano, de una
superficie de 5.037,57 m? segln plano N° 19402-272-C 1), de la comuna de Torres del Paine,
Provincia de Ultima Esperanza, de la Regién de Magallanes y Antartica Chilena, se encuentra
inscrito en inscripcién de dominio a mayor cabida Fojas 144VTA N° 87 del afio 1964 dei

Conservador de Bienes Raices de Puerto Natales.

rié Reglonal Ministerial de Bienes Nacionales
egion de Magalianes y Antartica Chilena

MFA/mia.

Punia Arenas, 28 de noviembre de 2020
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CERTEFIGADO DE INFORMACIONES PREVIAS

ILUSTRE MUNICIPALIDAD

 presewtey Cuturo MoV
I. MUNICIPALIDAD DE TORRES DEL PAINE
Region de Magalianes y Antartica Chilena

At diiedegiiddiot - el SRR PPETTLEELEEEAAi b

-------

| X| URBANO RURAL
032/2
| g £

30/10/2020

WACROLDTE ¥, VILLA RIO SERRANO

I rrene e o FISCAL A1-C
4021-048 T o
] _
2, INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S) o _
‘ : o R EEHA Y ——
RIO SERRANO 01/09/2008
RIO SERRANO 01/09/2008
j T R T L T
X jursana EXTENSION URBANA RURAL
"3, DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
X s [ o
ZUE (Equipamiento)

Berrano, segun o establecido en el articuio

suslo para vivienda en estas zonas, al que se refiere e Plan Seccionat
das al squipamiento ¥ servicios del conjunto

Queda estriciamente prohibido ef use Le
ismo y Construccionas: El Plan Secoional establece las zonas destina

2.4.26 de la Drdenanze General ds Urban
de Estancias, incluendo lo siguiente: |

Infraestructura; infraesiructura de Transporte,
Infrasstructura Sanitaria; Agua Potable, Aguas Servidas, Aguas Liuvias,
Infraestructura Energétice; Eiectﬁficihclbn,Telecnmuﬂicaclones. Combustibles,

Termninales locomocion colectiva terrestre, Locomocion Fluvial.
Disposicion de Residuos sdlidos.

Generadoras alébtrices, T eléfcn_b y Television, fluminacidn Pablica.

2 pisos (7 metros) -
?ﬁﬁ% TV - wf'r'"wtr” ; ‘M"

20 metros entre construcciones vecinas y 10

3500 2

) o ' 0 metmslantre construcciones de una Misms | ART.2.6.3 G.G.U.C.
0.13% ‘ 6.5% unidad que se encuentren separadas G.6U.C.
funcionalmente

segin art. 2.6.2.0.G.U.C.




4%

ZRE

e presentan riesgo de erosién por la accion del aguay &l

5 restringidas a desarrollo urbane ¥ 4

viento.

Lt )
i dﬁ'ﬁ”—‘ﬁ&?ﬁ!ﬁ a3l
edede e

7 MODSAMIENTE

Akktrrieh 4]
Ffedehehw

ZRPro

acibn'que se emplazan sobre suelos en que la napa freatica no asciende demasiado en el
de agua o fue presentan flesgos menores. En estas

sicutarizado de 18 vegetaclin que parmite proteger la calidad de ta yegetacidn. Se debera tener especial
la vegetacidn, En osta zona s¢ permite la construcclén da senderos.

Zonas que e encuen:rén an un telativo buen estado de presen
ndacionas por deshordes o crecimientos de CURMOS

perfi {suelos de pradera) y no astén sujetos 4 inuy
zonas se debera establecer un plan de manejo p&
cuidado en et establacimiento de senderos que pongan en riesgd

R hlaiiad

AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° L.GUC)

£ URBANIZAGIO
{0 3 0%

Pavimentaciin
Agua Potable
Adcantariilados de Aguas Sarvidas
Evacuadion de Aguas Luvias
Elaciricidad y/o Alumbrado frablico
Gas

Telecomunicaciones
Plantaciones y obras da omalo
OYbras de defensa del tefrenc
Otros {especificar) -

6. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

st NO 1

(ESTADO DELA URBANIZACION: 1’3?5‘.!5@1.%0@ st | 8 | NO
7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS '
FLANG DE CATASTRO CCRFILES DF CALLES FNEXD NORMAS URBANISTICAS DEL 1F.T.

encia mientras no e publiquen en el Diario Oficial modificaciones al correspondiente

NOTA: Ei prasente Certificade mantendra su validez y vig
as, que afecten ias normas urbanisticas aplicables

iastrumento de planificacién terrtorial, 0 a las disposiciohes legales o reglamentarias partinent

al predio.

DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES
s MUNICIPALIDAD DE TORRES DEL PAINE
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SEREMI

Regibn de Magalisries
yia Anthrtica Chilonn

Ministerio de
Bienes Nacionales

CERTIFICADGO

EL SECRETARIO TECNICO (S) DE LA CO&!ESICN ESPECIAL DE ENAJENACIONES REGIONAL DE
MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA, QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, la Comisién Especial de Enajenaciones Regional de Magallanes y Antartica Chilena en
sesion N° 04-20 del 28 de Octubre de 2020, fijo el valor comercial de venta minimo del inmueble
fiscal denominado Lote N°® A1-C, Macrolote 2 del sector Rio Serrano, de una superficie de 5.037,57
m? 'segim plano N° 12402-272-CU, de la Comuna de Tores del Paine, Provincia de Uitima
Esperanza, en el valor de UF 1.108,27, equivalentes a $ 31.942.491 pesos aesa fecha.

SERGIO VARGAS LEYTON
Secretario Técnico (8)

Comisién Especial de Enajenaciones Regional
Region de Magallanes y Antartica Chilena

Punta Arenas, 02 de Noviembre de 2020.



CERTIFICADDO

G4

N° /

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal denominado lote N° A1-C, ubicado en el racrolote 2, dei sector Rio
Serrano de una superficie de 5.037,57 m2, segdn plano N° 12402-272-CU, de la comuna de Torres
del Paine, Provincia de Ultima Esperanza, de la Regioén de Magallanes y Antértica Chilena, se

encuentra ubicado en zona fronteriza, por lo tanto requiere autorizacién de DIFROL, previc a su

administracion.

SECRETARIA NG\ '
f(h_[ REGIONAL /b/(/\/ k% Df\ ‘
\g MINISTERIAL
\ \ X1 Region FRANCISCA ROJAS PHILIPP!
Sey, ia Regional Ministerial de Bienes Nacionales

= egion de Magalianes y Antartica Chilena

s

\\&b:::z‘;’

MGVImgv.

Punta Arenas, 21 de Enerc.de 2021,
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CERTIFICADO

w106 1

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal singularizado como Lote A1-C, Macrolote 2, Sector Rio Serrano, comuna
Torves det Paine, provincia Ultima Esperanza, region de Magalianes y Antartica Chilena, inscrito a fojas 144
vuelta N° 87, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Natales, no se

encuentra afecto a las situaciones contempladas en el articulo 6° del Decreto Ley N° 1.839 de 1977.

Se extiende este certificado para efectos de licitar el inmueble.

REFIO\J.‘\L
MINISTERIAL
X1l Region

\ _l( .
|
‘NCISCA ROJAS PHILIPPI

gional Ministerial de Bienes Nacionales
fon de Magalianes y Antartica Chilena

ec:eta ia b

MGV/MFA/mfa.

Punta Arenas, 28 de noviembre de 2020.
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provisional de la indempizacitn en fa cantidad de $3 560,380 parael Lote N* 1, § 28.909.260 para
el Lote N° 2, $25.1 19,445 para gf Lote N° 3. $23.397.350 para cf Lote N° 4, $18.185.025 para el
Lote M* 5y §20. 187.450 para ¢l Lote N 6. Bstus montos estardn aficios al reajuste que determina
¢l srt. 5° ded decreto ley N° 2,186, de 1978, debiendo considerarse, demds, para su consignacion
judicial, lo establecido en ¢l art. 17 del mismo cuerpo legal. La indemmizacidn provisichal s
pagark al contado. La publicacién se efeeriade acuerdo a lo dispuesto en el articuto 7°del decreto
ley N” 2.186.- Alealde de [a 1. Municipalidad de Colina.- Carios Garcla Lecaros, Sceretario

Manicipal 1. Municipalidad de Coling.
DISPFONE EXPROPEACION DE INMUEBLES QUE INDICA

Deezeto Aleatdicio N*E-1131/08, de fecha 25 de julio de 2008, & Municipalidad de Colisa
txpropid foles de terronos N° 7 al N 14, necesariod para fa ejecucion del Trama [T de Iz Av. Del
Valle, Km. 0,95675 af Km 2,48830, Caling - Chicuren, que se encientran ubicados cn la comuna
de Colina, provincia de Chacabuco, Regién Metropolitana, y que sc individualizan en Jos planos
de expropincién Exp. 01/03,02/03 y 03/03 de 1s Dirceeion de Obsasde I Municipalidad de Colina,
apareniemente de donvinio de: Sonnin Asredondo Vilches y otra (Lole 7 rol £65-00041 de una
supesficie de 2,237 ni?), Sunnia Arredondo Vilches y otea (Lote 8 ol 165-00041 de ura superficie
de 2.406 m), Sonnia Arrsdondo Vitches y utra (Loic 9 ro! $65-0004 | de una superficic de 2.718
), Sonnia Arredonde Vilches y otra (Lote 10 rol 165-00041 de una superficie de 3.510 mY),
Sonnia Acredondo Vilches y otra (Lote 11 rot 165-00041 de una superficie de 1.341 ), José
Hernin Nicts Gomez (Lote 12 ra! 16540080 de une superficie de 2,756 m?}, José Hernan Nicte
Gomez (Lote 13 rol 165-00080 <de una superficie de 2.627 m?), fusé Herndn Miete Gomez (Lote
14 rol 165-00080 de una superficie de 2.772 m?). La comision de peritos, sntegrada per lus sefiores
Cristién Larrain Barros, Engique Luis Figeeros Echeverda y Sergic Lebuedé Fuenzalida, desig-
nados por Deerete Alcaldicio N° E-661/2008, de 15 de inayo de 2008, complenientado por el
Deercto Alealdicic N° B-885/1008, de 23 de junto de 2008, fijo con fecha 10 de julic de 2008 el
valor provisional de la indemnizacion en la cantidad de $34.444,25¢ para el Lote N° 7,
$37.051.500 para el Lote N° 8, $41.674.000 pasa el Lote N° Y, $60.61 0.900 para &l Lote N° (D,
$22.322.470 para el Lote N° | £, $45.591,520 para el Lote N° 12, $40.180.£50 para ol Lere N* 13
y $42.499.200 para ¢l Lote N* 14, Estos montos estardn afectos ol reajuste que defermina ¢l arl.
5° del decreto oy N° 2.1 86, de 1978, debiends considerarse, ademés. para su consignacidn judicisl,
io establecido en el ast. 17 del misme cverpo legal. La sndemnizacién provisional se pagard al
confado. La priblicacitm se efectia de acuerde 2 fo dispuesto en ¢l anticudo 7 del decreto ley N°
2.186 - Alcaide de Ja 1. Municipalidad de Colina.- Carlos Garcla Lecaros, Sceretario Municipal
|. Municipnlidad de Colina.

DISPONE EXPROPIACION DE INMUEBLES QUE INDICA

Decrefo Alealdicio N° [.132/2008. de fecha 25 de julio de 2008. 1. Municipalidad de Colira
expropit bos fotes de terrenos N° 15 2l N°23, necesarioy para Iz ejecucion del Framo 11 de fa Av.
Del Vaile, Km. 0.95675 al Xm. 2,48830, Colins - Chicuren, ue se encuoniran ubleados en la
comuna de Colina, provincia de Chacabueo, Region Metropolitans, y que se individualizan en los
planos de expropiecion Exp. 01/03, 02/03 y 03/03 de Ia Dirercitn de Obras de |2 Municipatidad
de Coline, aparentemente de dominio de: Susene Eugenia JaufTrel Rojas {Lote 15 rol 165-00047
de una superficiede 3.921 m), José Herndn Nieto Gomez{Lote 16 rof 165-00080 de una superficie
de 2.27% m?), Susana Eugenia Jauffret Rojas (Lote 17 rol 165-00047 de una superficie de 1.788
%), Susann Eugenia faofTrct Rojas (Late $8 rol $65-D0047 de una superficie de 1.585 m®}, Susana
Eugenia JaufTrel Rojas (Lote 19 rol 165-00047 de uny superficic de 1.607 '}, Susana Eugenia
Sauffret Rojas (Lote 20 rof 165-00047 de unn superficie do 1.674 ), Susans Eugenia Jauffret
Raojas{Lote 21 ral 165-00047 de una superficie de 3.699 m). Susana Eugenia JaufTret Rojas {Lote
27 rol 165-00047 de una superficie de 95 m?}, Susana Eugeaia Jsuffret Rojas (Lete 23 rol 163-
00047 de una superficie de 97 m?). La comisitn de peritos. integrada por los sefiores Cristidn
Larrain Barros, Enrigre Luis Figueroa Echeverrta y Sergio Lehuedé Fucazalids, designadas por
Decreto Alcaldicio N° E66£/2008, de 15 de maye de 2008, complementado por el Decreto
Alcsldicio N° B-88572008, de 23 de juniv de 2008, fijé con fechs 10 de juliv de 2608 el valor
provisional de Ja indemnizacion en fa cantidad de $39.997,750 para 2| Lote Ne 5, 834.990.963
para el Lot N° 16, $27.418.980 para ef Lote N° 17, $24.305.975 para el Lot N® 18, $24.643.345
para el Lote N° 19, 525,670,790 pore ¢ Lotc N° 20, $77,763.610 para ei Lote M° 21, $5.643.250
para cf Jole N* 22 y §1.7£8.390 parn ¢l Lote N® 23. Esfog montos estardn afeclos al reajusic que
determina el art. 5° del deoreto fey N° 2,186, de 1978, debiendo considerarse ademis, pasa su
consighacion judicial, lo establecido tn ¢l art. 17 del mismo cuctpo legat. La indemnizacitn
provisional se pagnr# al contado. La publicacion se efectia de acucrdo s lo dispuesto cn ed articulo
7 del deroto ley N* 2.186.- Alealde de Ia I Municipalidad de Coting.- Carlos Garcia Lecaios.
Secretario Municipal 1. Municipelidad de Celina.

Gobierno Regional XIY Regién de Magallanes
y Antirtica Chilena

PROMULGA PLAN SECCIONAL R{0 SERRANO, COMUNA PE TORRES
DEL PAINE

(Resotacién}
Punta Arenias, 31 de agostn de 2007.- Con esta fecha se ha resuelto lo que sigue:
Nim. 80.- Vistes:

1. Los argeulys 100 y siguicates de 12 Cunstitucién Pulitice de la Repablica:

7. EIDFL W /19633, de 2000 det Ministerio Secretaria Generat de |a Presidencia, que fija
el texto refundido, coordinadoy sistematizado de 1a ley 18,575, Orgénicn Constitucional de
Bases Generales de la Administracion General del Estado;

3. La resolucion N° 55 de 1992, de la Contraloria General de is Repiblica. cuyo fexio
refundicho, cocrdinedo ¥ sigtematizado se fiji mediante revotucion N° 520 de 15,11.96, det
miseno organismo y sus medificaciones posteriores;

4 EIDFLNF 1/19.175. Orpinica Constitucional sobre Gobierno ¥ Administracién Regional,
publicada ca cf 2.0. ¢l 08.11.20G5;

5. EIDFL N° 1/18.695. Orgénica Constitucions! de Municipatidades, publicada en el D.0. ¢l
26.07.2005.

6. ElDFL N° 458, Ley Genera! de Urbanismn y Consrrucciones. publicado el 13.04.1976;
7. Fl Acnerdo adoptado por el Consejo Regional de Magaltancs y Antdrtica Chilena en su 167
Sesidn Ordinaria celehrada e} 20.04.05, mediante ¢f coal s¢ aprucha ef citado Plan;

& Flordinario N 496, de 13.04.2005, def Sr. Sesretario Regional Ministerial de Vivienda y
Usbanismo X1 Region gue remite el Informe Téenico y antecedentes anexoy del proyecto
Plan Seccional Riv Serrano;

9. Fl Informe Técnico del Jefe del Departamento de Pesarrollo Urhano de dicha Scaeetaria
Regional Ministerial, de 10.02.2005;

10, ELO SNPdel | de febrero de 2005 det Alcalde de Ja Hustre Municipalidad de Torres del
Payne, que cemite los antecedentes a la Secretaria Repional Ministerial de Vivienda y
Urbanigmo XIT Regitin, parn su esmdin téenico:

{1, Decreto Alcaldicio N* 20 del 17 de encro del 2005, que aprueba el Plan Seccinnal Rin
Serrano!

12, Certificada N° 28 del 26,01, 2005 gue acredita que mediante acuerdo N° 01072004 en sesitn
erdinasia N° (2 de fecha 4 de enero del 2005 ¢f Concejo Municipal de Torres del Payne,
aprueha e} Plan Seccional Rio Serrano; 7

3. Acta Constitueion sesion CESCO del 3 de deptiembre de 2003 y Lista de agistentes sesifn
del CESCO del 3 de sepriembre de 2003

{4, La Audiencia Pablica dei 3 de septiembre de 2003 en la Escuela G-9 de Cerro Castillo
(instancia en que se constitiyd ef CESCO) y que conté con fa participacion de Vecinos
Comuaa Tarres del Payne, representantes de la Camara de Turismo de Torres del Payne ¥
Empresarios;

15 Audicncia Pablica del 16 do octubre del 2003 en ribesa det Rio Serrana, et segitn del
Concejo Municipal, con Ia panicipacion de represenianics de Camzra de Turisme de
Comuna, empresarios y habitontes del seclor:

{6, Eicerificado N° 37 det 28 de encro del 2005 ded Administrador Municipal dende certifica
gue con feche 3 de septicmbre del 2003 se dio inicto al tramite de participacion ciudadane
dei Plan Seccional Rio Serrano:

7. 8 certificado N° 36 del 28 do enero del 200§ del Administradar Musicipal donde certifica
queeatreet 1 yel 31 deoctubre del 2003 en dependencias de taescuela (-9 de Cemo Castillo
se expuso al pabtico fa propuesta def Plan Seccional Rio Serrano;

1E. La resolucion exenta NO 124 del 24 de agosto de 2004, de la Comisian Regiona del Medio
Ambiente de Ja XT3 Region de Magallanes y Antértice Chilena, gue aprucba ambientalmenle
el Plan Seccional Rio Serramy;,

19 Elcertificado N° 37 det 28 de enero de! 2005 del Administrador Municipal donde certifica
que con fecha 3 de septiembre de 2003 se die inicie al trémile de participacitn ciudadana
det Plan Scecional Rie Serrano: .

20.  LaAudiencia Publica del 10 de junio del 2004 ¢n ribern dei Rio Serrano. cum la participacion
de concejales, representantes de FRLAA., empresarios y habitantes del sector;

21, Plan Seccional Rin Serrano, su ordenanza y memoria explicativa respectiva:

27, Etoficio N°0123, de fecha 20,01.06, de 1a Contralorfa Regional de Magallanes y Anidrtica
Chilena, que devuelve la resolucion exenta N° 66, de 2005, del Scrvitio de Golnerno
Regivnal de Magallanes y Antdrtica Chilena;

21, B Opd, N 335, de fecha 23 de agosta de 2006, que remite Cirdenanza Plan Seccional Rin
Serrano en cumplimiento a ohservaciones de 12 Contraloria Regional de Mapallanes;

24, Los antecedentes tenidos a la vista,

Considerando:

12 Que, 1a necesidad de obtencr un plan de desarmollo urbane para Tos terrenos fiscales ded
sector Rio Serrano que incorpore propuestas de ordenamicnle resntorial productive y ambiental
ademas de determinnz 3 cxpansion y crecimicnto de! sector cu forma progromada, ordeosda y
sustentable!

2° Que, se seguicre proponer una administracion intencionada del patrimeniy fiscal gue
permita conjugar proyectos privados de desarrotlo sustentable: )

3% Que, ¢s imprescindible dotar de un Instruviento de Planificacion que refucree 1 gestién
turistice y potenciar ¢} psentrmienio de on desareollo nristico tonsiderandn Ins potencialidades
(l¢! &rea y sus proyeeciones de desarrolio geondmico y sucial;

4° Que, la propuesta del Plan Seccivnal Rio Sérrana tiene como principales aspectos fos
siguienfes antecedenses. que amesilan ser sancionados por esta autoridad:

Resuclvor

1* Promalgse el Plan Seccional de Rie Serrano, comuna de Torres del Paine, siguicnie:

PLAN SECCIONAL RIO SERRANC
DRDENANZA SECCIONAL RO SERRANG
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Asticuto 1.1.4.2.4 Senderos Abiertes
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Articute 3,21 Coeficiente de Constructibilidad

Acticule 3.2.2 Porcentaje de Ocupacidn de Suelo

Articule 3.2.3 Alturas
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Articitlo 3.3.2 Zonas de Rigsgo por erosion (ZRE)

Articulo 3.1.3 Zonng de Preservacion (ZRPre)}

Articuio 3.3.4 Zonas de Pruteccidn (ZRFro}

CAPITULOT

Articule b, Disposiciones generales.
~ El fexto de ia presente arrienanza dei Plan Scecional Rie Serrane (PSRS) detalla fas
disposiciones que rigen para of terreno individuslizado en los siguientes documenios gue

constituyen un solo cucrpo legal

a)  Memuria explicativa
B)  Lapreyente ordenanza
©)  Los Planos denominadus:

. Plano de Zonificaclén y Usos de Suelo,
Plang PSRS 1A, Escala £:5000

Detalla los limites del poligona del drea normada ¥ los Usos de Suelos de las Zonas
Usbanizables (ZU) y de ins Zonas Restringidas al Desarroile Urbane (ZR).

. Plane de Macrolotes
- Plano PSRS 1A1. Plane de Macrolotes Escala 1:5600

Detalla los Poligonos de Jos Macrolotes que corresponden a:

Estancia Turistica Rie Setrano, Poligono 1,2,3.4,5,6,7. 8. 9. 10, 11, 12,13, {4, 15,16, 17,
18, 19, 20 Superficie 325,73 his.

Macrolote | Estancia del Puerte. Poligone 12, 15, 1c, 1d, te, 1 Superficie 64,29 hés.

Néa;m}l‘om 2 Estancia del Encuentro, Poligono 2a, 2b, 2e, 2d, 2¢. 2{, 2g. 2k, 21, 2j Superfeie
78.36 has,

Macrolute 3 Estancia de Lo Bosques. Poligone Ja, 3b. 3¢, 3d, 3¢, 31, 3g, 3, 34, 34, 3%, 31,30,
3y, 3n., 37 Superficie 32,88 has.

Macrolote 4 Estancia de La Pampa. Poligono da. 4b, 4c, 44, de. 41, 4g, 4h, 48, 4). 4k, 4L 4l
Superficie 50,04 hés.

Mnc;olot:i Estancia de Los Rios. Poligone 5a, Sh, $¢, 3d, e, 3£, 5g, 5h, 5i Superficic
100,16 hds.

Alinterior de cada uno de los Macrolotes se establ zonns uchanizahles y zenas reslringicdas

al desarmollo urbano que se describen mas adelante.
En Ias zonas urbsnizables de los macrobotes se gstablecen: lotes y Totes de raserva.
De cucrdu & Ib gue se sefiala en fus planos estos son jos siguientes:

Macrolote N* | Estancia Del Puerto. (Existente) ZUT. Subdivisiones existentes.
Macrofote N® 2 Estancia del Encueniro, ZUE

En ¢sta estancia se identifican 3 Intes:

ZUE a. Sectnr Equipamientr

ZUE . Sector Eguipamiento

Z1JE . Sector Reserva 1.

Macrolote N* 3 Estancia de Los Bosques. ZU3
Presenta dos totes con destinos definidos:

ZU3 a: Destinado a Jlotel Familtar

Z113 b: Destinado a Hotel de Cabalgata

Macrolute N* 4 Estancia De La Pampa. ZUZ
Presenta dos lotes:

ZUZa: Hotel de reserve |

ZU2b: Holel de regerva 2

Macrolote N § Estancia De Sos Rios. U4 ¥y ZUS
Presents <los sectores con sus correspondientes 2onas urbanizables:
ZU4: Hotel de Cabeigara,

Z\UI5 Se divide en dos lotes:

ZU5 a: Hotel Cliente Corporativo {reserva)

ZU5 b; Hotel de Rio.

. Ptano de Vialidad e infraestructura terrestre y Flnvial.
Piann PSRS 1A7 Escala (25000,

Detalla los trazadus de vialidad estructurante vehicular, peatona) y los embarcaderos ¥
muclles de accesa fluvial.

Fodas las disposiciones establecidas en dichos dovimentns y en fa presente ordenanza. se
entenderin antomaticamente incorporadas al Plan Regulador Comunal.

“Torag aquellas matcrias que no se encucnirti detatiadas en el presente plan, especiaimente
aquelas referidas a Ing permisos de edificacidn, se regirdn por las disposiciones de la Ordenanza

General de Urbanismo y Canstruccinnes.

Articnlo 1.1, Controles. . .
La supecvigifancia de cumplimenta de las prescites nonnas secd responsabilidad de fa Dircocian

de Obras Municipaies de Torres del Paine o de! organismo que haga fas veces de tal de acuerdo
a to dispuesiu por los articulos 18 de la Ley Orgénica Constitécional de Monicipalidades y 11 de
1a Ley General de Urbanismo vy Construcciones.

Articulo 1.2. ModHicacidn de cavces,

Las modificaciones que fusm necesarta realizar cn cances haturles uhicadas en et
seccional, con mofivo de Ta construceién de obras pablicas, urbanizaciones. edificacices y oiras
obras en general, deberdn contar con up proyecto aprobade pos la DG A, segdn tas disposiciones

Jde los arta. 41 y 171 del Cdigo de Aguas.

drea del

Articule 1.3, Prohibiciones. )
Alintertordel dren que raguia el presente séecional quedard extrictamenta prohibida fa extraveidn

de &ridos y fefa,

De igual forma. gueda estrictamente prohibide e uso de suelo para viviesda én taday Jas zonas
4 que se refiere ¢! Plan Seecional Serrano. segin lo establecido en e articuln 2,125 de fa
Ordenanza General de Urhanisme y Construceiones.

CAPITUILG I

Articodp 2. Divisidn de territorio.

Articulp 2.1. Limites.

Los Hmites del ferrens y de la zong nosmada quedan graficados ea ol plano TSRS 1 A con los
siguientes punioy:

Gstancia Taristica Rio Serrano. Podigone (ver plano adjunte) 1.2, 3.4.5,6. 7, 8.9. 1011 1
13,14, 15,16, 17, 18, 19,20

Superficie 325,73 hés.
El punto 1 corresponde al vértice del corca existente con el bogde ded rio Serrane que hmita la
propiedad en su deslinde oriente, ET punto 2 mantiene el trazadn priginal del mismn destinde.
Pasteriormente cf limite del poligono en cuestian recorre paraleln al barde de cerro, en ¢l punto
de inflexion del pic do monte hasta rodesr ¢l secror de la pampa Racia cf interios, Ef destinde
continda de manerd stuosa buscando resguasdar unidades de paisaje existente en ¢l predio. Fsta
definicion se dn hasta [a interseccion con el destinde ponicnte en el rio Nutria. Posterioments
el deshinde corze paraielo al curso de agua dek rfo Nutvia hasta la interseccidn con ¢f rin Serrano.
Una vez en ¢f borde, ¢l destinde come paraielo af curse del rio Servano hasta cerrar el puligono

nuevaments en el punio 1.

Articale 2.2, Zonas Urbanizables (ZL).

Las zonas urbanizables del presente seccional, sz encuentran graficadas en of plana PSRS TA,
y detalla las supecficies susceptibles de urbanizar mediante Ins proveclos de use turisticos, de
equipamiento ¢ infracstructura establecidos en e} estudio de cste seccional,

Articulo 2.3. Zonas Restringidas al Desarreflo Urbanc (ZR).

Las Zonas Restringitas 2l Desarrolo Urbanu estén graficadas encl plano PSRS | A ZRY, ZREL
ZRPro y ZRPre y correspoaden a las zovas en 1as que nu serd permitido urbanizar por cuanty
nresentan riesgos o constituyen zonas de prateccion ambiental.

Arfienio 2.3.1. Zonas Inundables (ZRD).
Las Zonas fnundables corresponden 3 zonas resiringidas af desarrolio nrbano y corresponden a
zonas que presentan riesgos de inundacitn. La tocalizacitn de £stas Zonas s¢ encuenira graficada

en cl plano PSRS 1 A

Articule 2.3.2. Zonas de Riesgo por Erosion (ZRE).

Las Zonas de Riesgos por Brosion, corresponden & zones restringhdas 2l desarroloe urbane v gz
presentan riesgos de ercsidn por la accin ded agua o det vientn. La focalizacitn de estas zonas
se encuentra graficeda en el plano P3RS 1.

Articale 1.3.3. Zonas de Presexvacion (ZRFPre).

Las Zonas de Pressrvacién correspondes a zonas restringidas al desarralle urbans y que
prescntan especies vegetales que requicren un pian de mancjn para reeapstitnir sug atributes
orginates. La localizacion de estas zonng se encuentry praficada en el plann PSRS 1A,
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Articute 1.3.4. Zonas de Profeccién (ZRPro).

Las Zonas de Proteccion correspenden b zonas restringidas af desarrollo urbane y que presentan
peci p Jue s en iy huen estado y que requieren un plan de proteccion

para mantener sus atributos originales. La Jocalizacian de estag zonas se encuentra graficada en

el plane PSRS JA.

Articalo 2.3.5, Zonas con Usa Pafenclal (ZUP),

Enire Ias Zonss Urbanizables y fas Zonas Restringidas af Diesarrollo Urbano cxisten unas zonas
denominadas Zonas con Uso Potencial (ZUP) determinadag on ¢l diagnistico ambienta! v que
corresprondes a praderas en las quc 108 estd peemitida 2 urbanizacion. Estas zonas quedan sujetas
a la profection y manejo smbiental el Macrolote sespective.

CAPITULOH

L2 presente ordenanza detalia los tipes de usos de sueto permitidos en ¢l drea urbanizable
det Plrn Seccional.

Articule 3. Zonificacién.
La zonificacian que define los usos de suelos del presente plan aparece graficada en el Plano
PSRS JA. En diche plano sc identifican loy siguicntes usos de sueloy permitidey:

Artfeule 3.1, Destinos de Suelo,

Articulo 3.1.5, Residencis) Hospedaje Turistico. ZU L a ZU 5.

Se comprende en estas zones el uzo de suelo urhanizable residencial que esté dextinado 5 la
congtruccion de hospedajes cotectivos en su condicion de hoteles o restdenciales.

Queda estrictamente prohibido el use de suelo para vivienda en estas zonas a que se refiere el Plan
Seceional Sermana, segin fo establecido en cf anticolo 2.1.25 de a Ordenanza General de

Urbanisisio y Construcciones.

Articulo 3.5.1. Equipsmiente (ZUE).

Queds estrictamente prohibido el uso de suelo pars vivienda en estas zonas, al gue se refiere ¢f
Plan Seccionsl Serrany, segiin lo establecido en ef articulo 2.1.25 de ta Osdenznza General de
Urbanismo y Construcciones.

El Plan Seccional establece las zonas destinadas al equipamiento y servicivs del conjunte de
estancias, incltyende lo siguiente.

Articalo 3.1.3. Infracstricturs,

El exiterio general aplicado en este scecional para la provisidn de infraestructura, es que cadauna
de los Maceoleles sera aulosuficiente’” en cusnto a six dofacion de dgud polable, eiiminacion
de aguns servidas, residuoy solidos y encrgia eléctrics, debicado tomarse en consideracion &n
cade une de foy proyeetos especificos las dispusiciones genecales de esta ardenanza y on
particular Ia ubtencidn de Jus petmisas cormespondientes y el cumplimiento de las normeas
extableciday parn cada une de Jos servicios referidos.

Articulo 3.1.3.1, Infracxiructura de Transporte.
E} conjunta contard con las siguientes zonas que se destinardn exclusivamente a infracstructura

de transporic, 1a que comprende:

Articeln 3.1.3.4.1. Terminsles Locemocidn Colectiva Terrestre.

Se podrén emplazar en esta zona drcas destinadas A estacionamientos plibticos pare fa recepcion
de vehiculos de tmansporte plblico y automoviles visitaotes al conjunto. Se fendrd wspecial
cuidado que |es dreas destinadas a eslacionamicnlos no generea impacto visuel que nbstaculics
ias construcciones o vistas.

En el caso que se considercn cobertizos para estacionamientos. se cuidard que su materiatidac
y expresitn sea correspondiente con las comstrucciones adyacentes,

Articulo 3.1.3.5.2, Locomocién Fluvial.

e ha previsto que el conjunlo poses embarcaderos de navegacion por Ric Serrano exclusivamen-
te, &n hos punlos que se ha sefislado en el Plano PSRS 1B, La rmaterialidad de los embarcaderos
serd de madera con expresion similar a ias construcciones del conjurto.

Articnlo 3.1.3.2. Infraestructura Saniteria.
Las wiguicntes disposiciones referidas b la infraestructura danitaria cstan arientaday & sseguar

e ¢l conjunto cuente con secvicios de calidad.

Articole 3.1.3.2.1. Agua Potable.

E! abagtecimicnty de agus potable serd a través de poZos Gon un sistema de cloracion para el
cumplimicnto de los requisites exigided en Ja NCh 405734,

Cada macralote estancin coniard con un sisterna de agua potable ajustado n {as narmios sanitarias
y deberd solicitar permiso ante ¢f Servicie de Salud, confarme lo sedata ¢l articulo 71 fetra 2) de!

DFL 725/68 del Ministerio de Salud.

Articuto 3.1.3.2,2. Apuas Servidas.

Se utilizardn plaatns de tratamicnto que deberdn ser al menos ded tipe Lodea activos o atreacion
cxtendida pars aecgurar que tadz estancia cuente con ua sistemo de cvacuacién de las nguas
servidas ajustado 5 fas nonmes sanitarias, evitando asi los ricsgos de contaminacién de los cursos
de agua y de Tas napss subterrineas,

Deberd solicitarse aulorizacion anle ¢l Servicio de Satud, conformie 1o sehala ol articulo 71 letra
b) del DFL 725/6R del Ministerio de Sajud.

Artienio 3.£.3.2.3. Aguas Elnviay,
Cada proyecto debera contemplar sistemas de mangjo y cvacuacion de las aguas lluvias que

eviten snegamienios y escutrimsientos inadecuados que afecien la caps vegstal o agraven lay
crosioncs por clecavas y cslablecer wia soluckén espeeifica de drenaje de aguns Tluyias,

Arttenls 3.1.3.2.4. Disposici¢n de Residros Solldos.

A fin de ascgurar que cada cstencia cucnte y cumpla con el mancje y ératamicnlo de residuos
slidas se deberd sepatar Ja basura en la fuentc de ofigen, pora fratar en cada estancia aquelias
que sen hindegradables en et corta piazo y tragladar 2 verederos autorizados aquellas que son

reciclables y no degradables en et medianio y largo plazo. )
No s permitird establecer fosas de depdsito de residuos sélides en las estancias,

Articulo 3.1.3.3. Infraestructues Encrgética. _
Ias siguientcs disposiciones reftridas a 1 infracstructura enerpética ostin vaentadas o asegurar

aque ¢f conjunte cucnle con servicics de calidad.

Articulo 3.1.3.3.5. Electrificacidn.

La electrificacion de! conjunte serd sul
eslancias deberd proveerse de un sistema de
estas instalaciones presentan tanto en fuidd, o

brerranea evitando b cableadu adres, Cada una de las
generacian mitigando las impactos negatives que
lores. emanacionss, derrarncs ¢ impactn visal

Articlo 5.1.3.3.2. Teletomunicaciones,
Se regiran por Io establecido en ef articule 5.1.2.7 de la Ordenanza General de Lirbamsma v

Congrrucciones.

Articule 3.1.3.3.3. Combrustibie.
Los estanques de slmacenamiento de combustibles (petrdlen diesel} deherdn cumplit con o

dispueste en ¢l DS Y096, mivntras que fos de gas licuado deberdn cumplir con lo gue sefala ¢l
DS 26/86. ambos de! Ministerie de Economia, Famento y Reconstruceion.

Articule 3.1.3.3.4. Generadores Eléctricos,

&) Condiciones de los generadores sléctricos.
Los motores deberdn ser confinados en citartos especinbmente habilitados gue posean Ya
ctanqueidad suficicnie para evitar les impatios que estns geneean hacia el exterior

b)  Cargay descarga de combustible.
Sp preverd en el disefio y ubieacian de los estangues de almacenamicnio de
que éstos sean accesibles v fAciles de operar en las lacnas e carga.

¢)  Ductos de gvaguacion de gases.
Los ductus de evacuacian de gases seran dispuestos con sus filtres ysitenciadures de modo
1t que eviten la contaminacion mediante material particulade y gases emitidos. Especial
preocupacion se tendré en of estudio de i dircecion de tos vienlos que propsgan tos humos

cambustibles.

crmitird el fupcionamiento en cada una de Jas estancias, de motores a tombuslitn

Na se p
dns y tn cuenten cop fuberias de

o calderas que no se encuentren confinadas en recintos adecna
evacuacion de gases.

Articalo 3.1.3.3.5, Teléfono y Televisian.
Se debe mitigar e impacto visual de antenas satetitales ocultdndntas de jas vistas principates. Bag
2nlenas no deberdn sobrepasar fa aftura de 1a cumbrers def punto mds 2lio de las congtrucciones,

Articulo 3.1.3.3.6. Numsinarién Piblica.
La iluminacién pidblica y de patios serd dispuesta en posles de maders o adosada a las
consirucciones, evitando que su impacto visual entorpezea vistasy construccioes.

Articuio 3.9.4. Espacio PibElco.
Especial importancia tichen las presenles disposiciones sobre el espacio plblico, enl
busca estublecer condiciones de unidad ¢ identidad al conjunto,

as e s

Articulu 3.1.4.1. Areas Verdes / Arbortzaciin,

Se trata de promover la vegetacion on el conjunto con especies nativas o ya incorparadas athabitat
magatlanico, evitande fa introduceidn de nuevas especics.

Cada una de las catanciag contienc tn drea urbanizable en las que s
nes. En I superficie libre de construccioncs de cada estancta, o terrenn serd eehabilitado
ntediante planes de mancju de fa vegetacion gue incluya el mejoramiento dé la pradera natural
y de la vegelacion nativaa fin que Jos vigitantes puedan disfrutar principaimente de 1a foralocal,

gue putenciard ademas la fauna nativa,

c locnlizaran lad construceio-

Articulo 3.1.4.2. Sistemin Vial,

&in Ja presente ordenanze sc defingn los eriterios y estAndares para iz dotacydn de miracsteecivra
vial y peatonal. Con estas dispusicionss se busca Rscguras la o dadd def conjunto.

La vialidag estruchirante o secundaria consultard disefos especiales para materializar tos cruces
o atraviesos de caminos con el sistema de drenaje natural de las agoas en crucidas, so pudiende
conzultarse rellenos de materta) o perfilamicnto eniat zonas de cscurrimientn 6 inundacian, que
intereepten o modifiquen las drcas de desplazamiente del agua

Articulo 3.1.4.2.1. Vialidad Estrocturante principal.
La via estracturante principal def conjunta scrd de mininio impaclo ambienial perfilada con

ranterial estabilizado.
Se dispondrd de una sefialética comin de minimo impacto visual para el conjunte de estancias

dec Riv Serrano.

Article 3.4.4.2.2. Viatidad Secundaris.
Serd pesfilada con material estabilizado.

Articuln 3.1.4.2.3. Vias Senderos Peatonales Principales.

El conjunto de estancias alciadas unas de otras v los principates atractivos naturales mas
preoximos del predic hacen necesaria la demareacion y tratamicnto de huella o senderos para gue
fos visitanles puedan desamrollar paseos de reconocinziento y observacion,

Sistas huellas o senderos estardn demarcadas y s fratamiento material serd minimo,

Las huslins & sendenod Tendskn un programe ds pantencibn (ue svitnrd qus sonteibiyan i
erosién del suelo.
Astienln 3.1.4.2.4. Senderos Ahjestos,

o tes Zonas Resiringidas al Desarrolle Lirhano no sc esla
perjuicio que se permitizd e} trénsito 2 campn fraviesa.

bleceran senderos demareados, sin
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Articulp 1.1 Intenstdad de ulilizscién del suelo.

£] presente Capituly cstablece disposiciones con das que se busa asegurar unidad en la forma de
ocupac el suelo y a {3 vez establecer enndiciones generales que enmarquen, fambién ¢on un
criterio de unidad, Ja expresidn de la arquitoctura a desarroliar en ef conjunto.

Articoto 3,21, fndice de Constructibifidad.
La capacidad maxima de metros cuadrados de consbuccion para cada eslancia serd:

En lus tss turisticos y equipaniento: .13

Superficie/Hds. |  Constrnetibitidad
maxims (Has,)
|_Macrolote | Eslancia ded Puero 64,29 $.36
|_Macrolote 2. Estancia def Encuentro 7836 i0.19
| Macrolote 3. Estancia de Ins Bogousg 1288 427
a ie ia.de |2 Pa 50,04 4,51
Macrolote 5 Estancia de los Rioy 108,16 13,02

Articule 3.2.2. Porcentaje de ocnpacién del snelo.
Estecoeficicnte establece el maximu de metrs cuadrados a construir e ef primes piso def terreno
& fin de mentensr une imagen de predominio del paisaje natira! sobre o constraidy.

En fos usos furfsticos y equipamiento: 6,.5%

Soperficie/Hés. | Constructibifidad de
suele méximo (Hés.}
Maerolote | . Eslancia de Paerto 64,29 4,18
L Maceojute /. Eatancia del Encucnti 1836 2.0
Macrojeie 3, Estancia de loy Bosques 32,88 2,14
cmadut ATCE la Pamps 30,04 32
Macrolote 5 Bstancia de los Rios 100,16 6,5

Articulo 3.2.3. Alturas.

Las construccivnes podrin tener hesta 2 pisos y/o una altura méxima de 7 metros.

En fax Zonas ZU3 y ZUS las constricivnes podran terer hasta 3 pisos y uns alturs mixima de
10,5 melros.

Articulo 3.2.4. Sistemas de Agrop to de tas Constr
Se establecen dispusiciunes subne el sistensa de agrupamiento de Jay gonstrucciones en las
catancias basadas cn Ias tipologias constructivas de las Estancias Maga!lanicas.

Articnlo 3.2.4.1, Distanciamlento entre veclios y per riesgos de incendios.

20 nvts. enlre condtrucciones vecinas,

10 mts. entre construcciones de una misma uniiad que se encuentren separadas funcionalmente.
Padrh estableccric parcamicntos entre construcoiones que sean funcionalmente afines.

Articeto 3,2.4.2. Orientaci6n de Ias construeclones segtin vientos.

Fl dischic y emplazamicnto de Ins construccioncs sontars con un estudin de los viertos en el fugar
através def cuai se resolverdn las profecciones y resguardos que seen netesarios para su adecuado
fanciosiamicnto, $e respetardn los criterios de ordenamicnto respecto de viento.

Articolo 3.2.4.3. Manejo y mantenclén en Zonas Resiringldas al Desarrotlo Urbano.

Cada uno de log macrolotes confempla zonzs urbanizables ¥ zonas restringides al desarrolio
urbaria. Concl fin de garantizar la adecuada administraciin de los recursos naturales las personas
que desarsollen actividades y construcciones cn las zonas urbanizables desarrotfardn y ejecutarin
acciohes de manejo y mantencién del suelo y I vegetacitn de as zonas excluidas del desarrolie

urbana.

Asticulo 3.2.4.4, Cicrros,

Se deberh respetas el criterio general del conjunto en orden a no construir cierzos perimerrales
entre cada una de las propicdades en 1as estancias licitadas,

En el easo de requerir cieeros parciales $stos serdn de vegetacién y excepeionalmenic de madera,
no sobrepasardn €1 1,20 m, de altura y una Permenbilidad minima def 70%. A excepcitn de las
Aseas de servicio que podran tenes una altura méxima de 2,0 m. y una permeabilidad fbre.

Articude 3.2.5, Superficle Predinl.

Se establece que ia subdivisidn pasa los macrototes ZU1 a ZUS serd la de los lotes individuali-
zadus y graficados en los planos respectivos de este secciona). Para el Macrolote ZUE con usos
de equipamiento, la subdivision minima serd de 3,500 o, £l esquema de subdivision contenide
en el Plano respeetivo us 5610 de cardeter referencial,

Articelo 3.2.6. Materfalidad.

Las siguicntes disposiciones pretenden aportar dircsirices que favorezean ls unidad arquitecté-
nica del conjunto como un atributo i lo distinga y le otorgue rasges de identidad y calidad que
¢l vigitante disfrute y valore:

a)  Sobre Matenialidad,
Paramenios verticales

Se utilizack la madera y/o picdra como material predominante en la construceién de las
edificaciones, para Jos revestimientos exteriores.

Cubicrta
Libre.

Pucrtas ¥ Ventanas
Sevhn de madera.

®) Sobre e] color de ag construccinnes.

Paramentos verticales

Se busca gue la estancias de Rio Serrano se distingan por su unidad y !ratamiento de las
superficies exterivees de las construcciones para lo cual se promoverd e} tratamient de ias
fachadas mediante el uso de proteciores, tintes. patinas y otros sobre ta mardera yho piedra

Cubicrea
Libre.

Articule 3.2.7. Elementos Arguitectdnicos.
Con el fin de fograr una imzgen de wnidad del conjunte se dispencn fos siguicntes clementos

arquitceténicos minimos a considerar en cada uno de fos prayectos:

aj  Pendientes de los teches.
Baszdos en io tipologla de las estancias magallanicas se teproducird fa pendiente y forma
general de Jog techos en voliimencs preferentemente wnitarios.
Pendiente: minima 35%.

b}  Chimeneas.
Tudo clementyde evacuacidn de gases o venkilacion que sobresalga de la techumbre deberd

contar cun un envolvente que ascmeje formalmente una chimenca,

¢y Alerosy chifioneras.
Se dispondrén aleros y chifloneras destinadas a proteger del viento reinante y a fa vezenmo
clemientos arquitecttnicns gue dé identidad 2 1 cdificacitn.

d)  Cialeria y fardin de Tnvicrno, :
F! proyecto deberd contar con espacios gue recreen fas palerias y jardin de invicenw de las
estancias magallanicas. .

Articnle 3.3. Zonns Restringidas al Besarrolo Urhane.
Las siguientcs zonas ¢stan restringidas al desarmbio urbase y en ol case de estar incluidas ¢n un

terrenn concesionado se deberdn observar fas siguitnies medidas,

Artienlo 3.3.1. Zonss Inundables (ZR1). - ) .
Zonas propensas a ser inundadss y muy suscepiiblas de ser arosianadas pot chagua de no exisie
la capa vegetal actual. Casi sin exgepeién, iales fendimenibs de inundacién se presentan
prugimente v se relacionan dircctamente con fas eataciones nay cdliday dol abe cuando ke
producen log deshiclos en 1a zonz. Estes zonas forman parte de fos numedales de Rio Serrano.
G estas zomas po se deberd ialervenic con obres de infraestructurs, pemitiéndose soly fa

construceidn de miradornes,

Articulo 3.3.2. Zonas de Ricsgo por Erosién (ZRE).

Zonas propessas o que sufren actusbmente procesos deerosion. Los riesgos gue esto canllevason
desmoronamicntos y pérdida irreversible de blogues de snclos en las riberaz del rio Serrano o
pérdides de capas de suclos en varias cubelas de deflacion en una de Ias praderas con materrat
det precliv.

En estas zonas se deberd establecer un plan de mangjo gse evite gue la erosidn wonfinie
aumentande. Se prohibe cualguier lipo de construceion, incluyendn senderns ¥ caminng en estas

IDNAS.

Articube 3.3.3. Zonas de Preservacién {ZRPre).

Z0onas a Dreservar a recuperas por conjugarse frecuentemente una seric de variables ambientales
tales corno suelos que presentan unz adto nivel de Ir napa tredtics (suglos gleyzados). masas
boscnsas & pe fntervenir per fener uh papel relevante por su cxtadn o situacién dentro det predio
y zonas de pradesa que debicran intervenirse para que fecuperen s estrala arbarea original
En estas zomns se deberd eslablecer un plan de mancjo particularizado de la vegelaciin gue
permite recuperar la caiidad dsta.

En esta zora se permnite fa reforestacion con lenga, nime y olras especies de fa zona,

Articate 3.3.4. Zonas de Projeccion (ZRPra).

Zonas gue se encucatran enun relative buen estadn de preservacian que se emplozan sobre suekos
e que la napn Mreatica no ascicnde demasiado en eb perfil {suclod de pradora) v s estdn supetos
# isundaciones por desbordes o crecimientos de cuerpos de agua O que presentan riesgos
menoTes,

En estas zonas se deberd establecer wn plan de manejo particularizada de 1a vegetacian que
permite protegeriacalidadde la vegetacion, Se deberd tener especial cuidadn en el establecimien.
to de sendems que pongan en ricsgo fa vegetacion.

Gt esta zona se pennife {a construceitn de senderos,

2. Dispénese ta publicacion del texta integro del presente documento en ef Diario Oficial
y deunextracto del mismo, en dos cpertunidades. dentro de Tos cineo dlas siguignies 8 su entrada
¢cn vigericin, & un diario de circulacion nacional,

3, Declirase que ef Plano, certificado de Factibilidad de Ja Ordenania Luval se archivard
en exte Gobiemu Regional,

4. Remitase, dentro dek plazo de cinco dias contados desde la fecha de publicacidn en el
Diario Oficial de Ja presente resofucion, copins autorizadas de dsta y de sus anlecedentes, al
Conservador de Bienes Rafces de Magallanes;  fa Division de Desarrollo Ushano del Ministeria
e ta Viviendn y Urbanismo: a la Seerctaria Regional Ministerial de Wivienda y Lirhanisme de
ta X1t Regitn v a la Dirsceion de Obras de la L Municipalidad de Torrey del Painz.

ata Maneitia Macias, Intendenta

Anblese, témese razon. publiquese y archivese..
anicucei, Asesor Juridico Servicio

Region de Magallanes y Anldrtica Chilena.- Sandsz Sinches ]
Gobicrno Reional. o :
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ANEXOQ 2: MODELOS DE BOLETAS BANCARIAS DE GARANTIA.

Modelo de Garantia de Seriedad de la Oferta y de Cumplimiento de las
Obligaciones Establecidas en las Bases de Licitacion

Boleta Bancaria de Garantia irrevocable y pagadera a la vista o a 30 dias, emitida por una
entidad bancaria o financiera chilena o con representacion en Chile, a nombre del Ministerio de
Bienes Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, por un monto de U.F. 110,82 (ciento diez coma
achenta v dos Unidades de Fomento).

La Boleta de Garantia debera expresar en su glosa lo siguiente: "Para garantizar la seriedad
de la oferta y de cumplimiento de las obligaciones establecidas en las Bases de Licitacion
para la venta contra proyecto de inmueble fiscal individualizado como Lote Al-c, del
Macrolote 2, ubicadeo en sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine, provincia de
Ultima Esperanza, region de Magallanes y de la Antértica Chilena”.

Pebera tener una vigencia no inferior a un plazo de 240 dias corridos, contados
desde la fecha de la apertura de la Propuesta Pdblica {inclusive).

Modelo de Garantia de Fiel Cumplimiento deil Proyecto.

Boleta Bancaria de Garantia irrevocable y pagadera a la vista o a 30 dias, emitida por una
entidad bancaria o financiera chilena o con representacion en Chile, a nombre del Ministerio de
Bienes Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, por un monto de U.F. 1.108,27 {mil ciento ocho
coma veintisiete Unidades de Fomento).

La Boleta de Garantia deberd expresar en su glosa lo siguiente: "Para garantizar el fiel
cumplimiento de la obligacion de ejecutar el proyecto ofertado en el inmueble
individualizado como Lote Al-c, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna
de Torres defl Paine”,

Debera tener una vigencia no inferior al plazo ofertado para ejecutar el proyecto,
aumentado en seis meses, contados desde [a fecha de entrega del documento de
garantia en las oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la region de Magailanes y de la Antartica Chilena (inclusive).
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ANEXO 3: FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA
CONTRA PROYECTOC DE INMUEBLE FISCAL.

I. DATOS DEL OFERENTE.

Nombre completo © Razon Social del Oferente (Persona Naturél o Juridica) R.UT.
Domicilio

Ciudad Comuna Region Teléfono

Correo Electronico Estado Civil Profesidén u ocupacion
Nombre Completo Representante (s) Legal (es) R.ULT.
Domicilio

Teléfono Ciudad | Estado Civil

Correo electrénico Representante(s) Legal(es)

II. SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL OFERTADO.

Lote o Sitio, Manzana, Parcela, Numero

Comuna Regidn

Provincia Superficie

III. MONTO OFERTA ECONOMICA EN U.F. (IGUAL O SUPERIOR A U.F. 1.108,27)

IV. MONTO DE INVERSIGN COMPROMETIDO A EJECUTAR EN EL INMUEBLE EN U.F. (IGUAL ©
SUPERIOR A U.F. 850):

V. VELOCIDAD DE LA INVERSION EN MESES (PL.AZO MAXIMO 48 MESES):

W-w‘“\h
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VI. DESCRIPCION DEL PROYECTO A E3JECUTAR EN EL INMUEBLE.

1. Tipo de proyecto (marque con una X):

Tipo de Proyecto Aplica (marcar con X) Especificar Tipo

Eiemplos: equipamiento comercial para
compraventa de mercaderias diversas, tales
como: restaurant, local comercial,
supermercado y/o mercado, centro de pago,
servicios artesanales, etc.

Equipamiento u otros
servicios turisticos.

Fijemplos: terminal de locomocion colectiva
terrestre o fluvial, estacion de transferencia de
residugs. Central de generacidn o distribucion
de energia, efc.

Infraestructura

2. Presentacion del Proyecto:

El oferente debera presentar una memoria de su proyects a nivel de idea o perfil, la que no podra superar
diez (10) planas de extensién, considerando los siguientes apartados:

a) Pescripcion del proyecto: El Oferente debera describir su proyecto a nivel de idea o perfil, indicando

b}

c)

infraestructuras, edificaciones e intervenciones constructivas proyectadas y otros aspectos gque estime
necesarios. Asimismo, deberd describir los productos y servicios turisticos a desarroliar en el area
concesionada. Para cada producto o servicio turistico cuantificar la capacidad a ofrecer y/o a construir
(en la unidad que corresponda, ejemplo: personas, variedad y cantidad de articulos e implementos para
ofrecer, efc.).

Para esto, el oferente deberd velar por presentar de manera sintética el proyecto, pudiendo incluir
infarmacion grafica como fotomontajes, planos, graficos y otras técnicas, ademas de las especificaciones
de voliimenes y circulaciones, y la materialidad predominante.

Tambien debera describir como el proyecto considera los criterios de desarrollo sustentable que se
sugieren en el numeral 3 de ias Bases Técnicas.

Adjudicada la licitacion el adjudicatario avanzard en el desarrollc deif disefio y detalle de cada obra
contemplada y gestionard los permisos que correspondan.

Carta Gantt de actividades a desarrollar en cada etapa de ejecucion del proyecto minimo comprometido
a ejecutar, expresado en unidades de meses.

Plan de Inversiones: El oferente deberd elaborar un plan de desarrolio de su inversion gue indique los
plazos y, detalle y describa técnicamente la infraestructura y/o equipamiento a implementar hasta un
plazo de 48 meses, contado desde la suscripcion de la escritura pblica.
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VII. DOCUMENTOS OBLIGATORIOS

SI

NO
APLICA

PERSONA NATURAL

Copia simple céduia de identidad oferente

Copia simple escritura publica de Mandato

Copia simple cédula de identidad Mandatario

PERSONA JURIDICA

Copia simple de personeria o poderes sociales de(los) representante(s) legales con
certificacion de su vigencia emitido por el organismo competente, en un plazo no
superior & 120 dias de antelacion a la fecha de apertura de la Propuesta Pablica.

Copia simple del certificado otorgado por ef organismo competente que acredite que ta
persona juridica se encuentra vigente emitido en un piazo no superior a 120 dias de

antelacion a la fecha de la apertura de la Propuesta Publica.

Copia simple escritura constitucidon social y todas sus modificaciones o estatutos, en caso
de que el inmueble se encuentre en zona fronteriza.

Fotocopia de RUT persona juridica

Fotocopia de RUT persona natural

Boleta de Garantia {originat)

Firrna del Oferente 0 Representante(s) Legal(es).
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IVv.~ Facultase a la Divisidn de

Nacionales para que determine las publicaciones de los

respectivos.

Anbtese, notifiquese y archivese.

“POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA”

(FPO.) JULIO ISAMIT DIAZ. Ministro de Bienes Nationales.

Lo que transcribo 2
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Saluda . Ud. L\'_ _
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Seremi Bs.Nac. de Magallanes y de la Antértica Chilena.
Divisién de Catastro.

Unidad de Catastro Regional

Estadisticas.

Unidad de Decretos.

Archive Oficina de Partes.
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